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611
Bekanntmachung
der Neufassung des Gesetzes iiber Grunderwerb-
steuerbefreiung fiir den Wohnungsbau

Vom 20. Juli 1970

Auf Grund des Artikels 6 Buchstabe b des Gesetzes zur
Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes und zur Ande-
rung von Sondergesetzen auf dem Gebiet der Grund-
erwerbsteuer (GrESt-Anderungsgesetz) vom 21. Mai 1970
{GV. NW. S. 395) wird nachstehend der Wortlaut des
Gesetzes iliber Grunderwerbsteuerbefreiung fiir den Woh-
nungsbau in der nunmehr geltenden Fassung bekannt-
gegeben, wie er sich aus

der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes
uber Grunderwerbsteuerbefreiung fiir den Wohnungs-
bau vom 19. Juni 1958 (GV. NW. S. 282) und

Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Grund-
erwerbsteuergesetzes und zur Anderung von Sonder-
gesetzen auf dem Gebiet der Grunderwerbsteuer
(GrESt-Anderungsgesetz) vom 21. Mai 1970 (GV. NW.
S. 395)

ergibt.
Diisseldorf, den 20. Juli 1970

Der Finanzminister
des Landes Nordrhein-Westfalen

Wertz

Gesetz .
iiber Grunderwerbsteuerbefreiung fiir den Wohnungsbau
(GrEStWoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Juli 1970

§1

Grunderwerbsteuerfreiheit

Von der Besteuerung nach dem Grunderwerbsteuer-
gesetz vom 29. Marz 1940 (RGS. NW. S. 108), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Grunderwerbsteuergesetzes und zur Anderung von Son-
dergesetzen auf dem Gebiet der Grunderwerbsteuer
(GrESt-Anderungsgesetz) vom 21. Mai 1970 (GV. NW.
S. 395), sind ausgenommen:

1. Der Erwerb eines unbebauten Grundstiicks oder eines
Grundstiicks mit zerstérten Gebduden zur Errichtung
eines Gebdudes, dessen anrechenbare Grundfliche
aller Rdqume (Wohn- und Nutzfliche) zu mehr als
662/s vom Hundert auf Wohnungen und Wohnridume
entfallt, die nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz in
der Fassung vom 25. August 1953 (BGBl. I S. 1047)
grundsteuerbegiinstigt oder nach dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz in der Fassung vom 1. September 1965
(BGBL. I S. 1617) in der jeweils geltenden Fassung
offentlich geférdert oder als steuerbegiinstigt anzu-
erkennen sind. Ein Grundstiick gilt auch dann als
unbebaut, wenn der Erwerber darauf stehende Ge-
bdude bis zum KellergeschoB abreiBit. Ein Gebdude gilt
als zerstort, wenn oberhalb des Kellergeschosses auf
die Dauer benutzbarer Raum nicht vorhanden ist;

2. a) der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde,
einen Gemeindeverband, eine Kirchengemeinde
oder ein Organ der staatlichen Wohnungspolitik,
zu dessen Aufgaben nach seiner Satzung der Bau
und die Betreuung von Wohnungen gehort, zur
WeiterverduBerung oder Vergabe im Wege des Erb-
baurechts an einen Erwerber, der auf dem Grund-
stlick ein Gebdude der in Nummer 1 bezeichneten
Art errichtet,

b) der Erwerb eines Grundstiicks durch Unternehmen
zur WeiterverduBerung ohne Gewinn oder Vergabe
im Wege des Erbbaurechts an Betriebsangehdrige,
die auf dem Grundstilick ein Eigenheim, das den in
Nummer 1 bezeichneten Erfordernissen entspricht,
errichten. Die WeiterverduBSerung oder die Vergabe
muf bei einem Grundstiick, das im Zeitpunkt des
Erwerbs nicht erschlossen war oder in einem Sanie-
rungsgebiet lag, innerhalb eines Zeitraums wvon
sechs Jahren, bei allen anderen Grundstiicken
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innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren erfolgen.
Bei der Vergabe im Wege des Erbbaurechts ist
Voraussetzung, daB dem Betriebsangehérigen im
Erbbauvertrag das Recht auf Erwerb des Grund-
stiicks zu einem Preis eingerdumt wird, der dem
Unternehmer keinen Gewinn durch die Weiter-
verauSerung beléBt,

c) der Erwerb eines Grundstiicks zur Aufteilung in
Wohnungseigentumsrechte nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz vom 15. Mérz 1951 (BGBI. I S. 175)
und anschlieBende WeiterverduBerung ohne Ge-
winn an Erwerber, die auf dem Grundstiick eigen-
genutzte Eigentumswohnungen errichten, die den
Erfordernissen der Nummer 1 entsprechen, wenn
die WeiterverduBlerung bei einem Grundstiick, das
im Zeitpunkt des Erwerbs nicht erschlossen war
oder in einem Sanierungsgebiet lag, innerhalb von
sechs Jahren, bei allen anderen Grundstiicken
innerhalb von drei Jahren erfolgt;

3. der Erwerb eines Grundstiidks mit beschddigten Ge-
bduden, wenn die folgenden Voraussetzungen sdmtlich
erfiillt sind:

a) das Gebdude muB im Zeitpunkt des Erwerbs zu
mehr als 50 vom Hundert beschddigt sein. Ein
Gebdude gilt zu mehr als 50 vom Hundert be-
schéddigt, wenn der oberhalb des Kellergeschosses
vor der Beschddigung vorhandene Raum zu mehr
als 50 vom Hundert beschddigt und auf die Dauer
nicht mehr benutzbar ist,

b) die anrechenbare Grundfldche der durch die Wieder-
herstellung neu geschaffenen Rdume muB zu mehr
als 66%/s vom Hundert auf Wohnungen und Wohn-
raume entfallen, die nach dem Ersten Wohnungs-
baugesetz in der Fassung vom 25. August 1953
grundsteuerbegiinstigt oder nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz 6ffentlich geférdert oder als
steuerbegqlinstigt anzuerkennen sind,

c) die anrechenbare Grundfliche aller Riaume des
wiederhergestellten Gebdudes mufl mindestens der
Grundfliche entsprechen, die vor der Beschddigung
vorhanden war. Von diesem Erfordernis kann ab-
gesehen werden, wenn die Wiederherstellung in
diesem Umfang nach baurechtlichen Vorschriften
nicht moglich ist;

- 4. der Erwerb eines Grundstiicks, das sich im Zustand der

Bebauung befindet, zur Fertigstellung von Gebéduden,
die den Erfordernissen der Nummer 1 entsprechen,
soweit es sich bei dem Grundstiick vor dem Beginn der
Bebauung um ein unbebautes Grundstiick oder vor
dem Beginn des Wiederaufbaus um ein Grundstiick
mit zerstérten Gebduden gehandelt hat. Entsprechen-
des gilt fiir den Erwerb eines Grundstiicks, das sich im
Zustand der Bebauung befindet und beij dem vor dem
Beginn der Wiederherstellung die Voraussetzungen
der Nummer 3 vorgelegen haben;

5. der erste Frwerb eines den Erfordernissen der Num-
mer 1 entsprechenden Wohnhauses oder einer Woh-
nung, wenn der Erwerber das Haus als Eigenheim oder
die Wohnung zur eigenen Nutzung als Eigentums-
wohnung tibernimmt und wenn der Erwerb spétestens
zwdlf Jahre nach der Gebrauchsabnahme erfolgt. Wird
ein begiinstigter Erwerbsvorgang riickgéngig gemadht,
bevor der Erwerber Eigentum an dem Eigenheim oder
an der Eigentumswohnung erlangt hat, so ist die Be-
freiung beim Vorliegen der iibrigen Voraussetzungen
auch bei einem weiteren Erwerb zu gewédhren;

6. der Erwerb eines Grundstiicks, das als Ersatz oder
Austauschland mittelbar oder unmittelbar im Zusam-
menhang mit den in Nummern 1 bis 5 genannten
Erwerbsvorgdngen verwendet wird. Soweit es sich
nicht um eine unmittelbare Verwendung handelt, be-
darf das Vorliegen dieser Voraussetzung der Beschei-
nigung durch die kommunale Aufsichtsbehérde.

§la
Umfang der Steuerbefreiung

(1) Die Steuerbefreiung erstredckt sich auf die bebaute
Fldche des Grundstiicks und auf die dazugehorigen Hof-
rdume und Hausgéarten. Soweit jedoch die gesamte Grund-
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fliche (bebaute Grundfliche, Hofrdume und Hausgérten)
das Zwolffache der bebauten Grundfliche iibersteigt,
unterliegt der das Zwolffache der bebauten Grundfliche
libersteigende Teil des Grundstiicks der Besteuerung. Das
gilt nicht, wenn

a) die Grundstiicksgré68e im Rahmen der Mindestfliche
liegt die nach den baurechtlichen Bestimmungen tiber die
Bebaubarkeit von Grundstiicken unter Beriicksichtigung
des vorhandenen oder des zu errichtenden Gebaudes
gefordert wird, oder

b) die GrundstiicksgréBe sich durch die Bebauungsplanung
oder andere besondere Umstdnde (z.B. Lage, Zuschnitt,
Umlegung des Grundstiicks) ergibt.

(2) Bei Kleinsiedlungen und ldndlichen Nebenerwerbs-
siedlungen ist der Erwerb der gesamten Siedlerstelle von
der Steuer befreit. Das gilt auch, wenn die Gesamtflache
in Hausgrundstiick (Stammstelle) und Zusatzland geteilt
ist.

§2

Nachweis der Voraussetzungen fiir die
Steuervergiinstigung

(1) Der Erwerber eines Grundstilicks, der Grunderwerb-
steuerfreiheit nach § 1 Nrn. 1 bis 4 in Anspruch nimmt,
hat bei dem zustdndigen Finanzamt eine Erklirung einzu-
reichen, in der er versichert, daB das Grundstiick

a) soweit dieses im Zeitpunkt des Erwerbs nicht erschlos-
sen war oder in einem Sanierungsgebiet lag, mit dem
Ablauf von zehn Jahren, in den entsprechenden Féllen
des § 1 Nr. 2 Buchstaben b und c¢ innerhalb von
sechs Jahren, '

b) in allen anderen im § 1 Nrn. 1 und 2 Buchstabe a
bezeichneten Fillen sowie in Féllen des § 1 Nrn. 3
und 4 mit Ablauf von fiinf Jahren und in allen anderen
Fallen des § 1 Nr. 2 Buchstaben b und ¢ mit dem
Ablauf von drei Jahren

vom Tage der Ausstellung der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung (§ 22 GrEStG) an gerechnet, zu einem der im § 1
bezeichneten steuerbegiinstigten Zwecke verwendet wer-
den wird.

(2) Grundstiickserwerber, die Grunderwerbsteuerfreiheit
auf Grund des § 1 Nrn. 1 bis 4 dieses Gesetzes in An-
spruch genommen haben, sind verpflichtet, nach der Er-
richtung des Gebdudes eine Bescheinigung vorzulegen,
aus der sich ergibt, daB die Voraussetzungen fiir die
Steuerbefreiung erfiillt worden sind. Die Bescheinigung
wird von der Stelle erteilt, die fiir die Erteilung von
Bescheinigungen zur Erlangung der Grundsteuervergiin-
stigung nach § 7 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder
fir die Anerkennung von Wohnungen als steuerbegiin-
stigt nach § 83 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zu-
standig ist. .

(3) Bei Bauvorhaben, die von Gemeinden, Gemeinde-
verbdnden, sonstigen Korperschaften des offentlichen
Rechts oder von gemeinniitzigen Bautrdgern durchgefiihrt
werden, gentigt eine Erkldrung dieser Stellen, aus der
sich ergibt, daB die Voraussetzungen fiir die Steuer-
vergiinstigung vorliegen.

§3
Nacherhebung der Steuer

(1) Der Steuer unterliegen Erwerbsvorgénge,

1. die im § 1 Nrn. 1 und 2 Buchstabe a bezeichnet sind,
soweit das Grundstiick im Zeitpunkt des Erwerbs nicht
erschlossen war oder in einem Sanierungsgebiet lag,
mit dem Ablauf von zehn Jahren,

2. in allen anderen im § 1 Nrn. 1 und 2 Buchstabe a
bezeichneten Fillen, sowie in Féllen des § 1 Nrn. 3
und 4 mit Ablauf von fiinf Jahren,

vom Tage der Ausstellung der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung (§ 2 Abs. 1) an gerechnet, wenn das Grundstiick
nicht innerhalb dieses Zeitraums von dem Erwerber zu
dem steuerbegiinstigten Zweck verwendet worden ist.
Auf die nachzuerhebende Steuer ist ein Zuschlag nach
MaBgabe des Absatzes 5 zu entrichten. Eine Nacherhe-
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bung der Steuer fiir einen nach § 1 Nrn. 1, 3 oder 4 steuer-
befreiten Grunderwerb unterbleibt, wenn der Erwerber
Anteile an dem erworbenen Grundstiick von insgesamt
nicht mehr als 75 vom Hundert an andere Personen zum
Zweck der Errichtung oder der Fertigstellung des Geb&u-
des ohne Gewinn verduBert hat, sofern die Weiter-
verduBerung in Fillen

der Nummer ! innerhalb von zehn Jahren
und .
der Nummer 2 innerhalb von fiinf Jahren

vom Tage der Ausstellung der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung fiir den Erwerb des ganzen Grundstiiks an ge-
rechnet, erfolgt und das Gebdude innerhalb dieses Zeit-
raums bezugsfertig geworden ist.

(2) Die im § 1 Nr. 2 Buchstaben b und ¢ bezeichneten
Erwerbsvorgdnge unterliegen

1. bei einem Grundstiick, das im Zeitpunkt des Erwerbs
nicht erschlossen war oder in einem Sanierungsgebiet
lag, mit dem Ablauf von sechs Jahren,

2. bei allen anderen Grundstiicken mit dem Ablauf von
drei Jahren,

vom Tage der Ausstellung der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung (§ 2 Abs. 1) an gerechnet, der Steuer, wenn das
Grundstiick nicht innerhalb dieses Zeitraums von dem
Erwerber zu dem steuerbegiinstigten Zwedk weiterver-
duBert oder in Fillen des § 1 Nr. 2 Buchstabe b im Wege
des Erbbaurechts an Betriebsangehdrige vergeben worden
ist. Auf die nachzuerhebende Steuer ist ein Zuschlag nach
MaBgabe des Absatzes 5 zu entrichten.

(3) Ein Grundstiick ist nicht erschlossen, wenn die in
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL I S. 341) aufgefithrten Anlagen fehlen. Ein
Sanierungsgebiet ist ein Gebiet, dessen Flichen im Sinne
d'esd§ 5 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes gekennzeichnet
sind.

(4) Die Erwerbsvorgénge unterliegen schon vor Ablauf
der in den Absétzen 1 und 2 bestimmten Zeitrdume der
Steuer, wenn der steuerbeglnstigte Zweck aufgegeben
wird. Auf die nachzuerhebende Steuer ist ein Zuschlag
nach MaBgabe des Absatzes 5 zu entrichten.

(5) Auf die nachzuerhebende Steuer (Absédtze 1,2 und 4)
ist ein Zuschlag von 6 vom Hundert fiir jedes volle oder
angefangene Jahr, vom Tage der Ausstellung der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung (§ 2 Abs. 1) an gerechnet,
zu entrichten. Hat der Grundstiickserwerber die Aufgabe
des steuerbegiinstigten Zwecks angezeigt, so endet der
Zeitraum, fir den ein Zuschlag auf die nachzuerhebende
Steuer zu entrichten ist, mit dem Eingang der Anzeige
bei dem Finanzamt.

(6) Als nachzuerhebende Steuer gilt die Grunderwerb-
steuer nach § 13 Abs. 1 und 2 und der Zuschlag zur
Grunderwerbsteuer gemdB § 13 Abs. 3 des Grunderwerb-
steuergesetzes.

§ 4
Ubergangsvorschriften

(1) Soweit der Erwerb eines Grundstiicks nach § 1
Nrn. 1 bis 4 des Gesetzes in der Fassung vom 19. Juni
1958 von der Besteuerung ausgenommen worden ist und
die Voraussetzungen fir die Steuerbefreiung bis zum
Inkrafttreten dieses Gesetzes nicht erfiillt worden sind,
unterliegen

1. die im § 1 Nrn. 1, 2 Buchstabe a, 3 und 4 bezeichneten
Erwerbsvorgénge mit dem Ablauf von fiinf Jahren,

2. die im § 1 Nr. 2 Buchstaben b und c¢ bezeichneten
Erwerbsvorgdnge mit dem Ablauf von drei Jahren,

vom Tage der Ausstellung der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung (§ 2 Abs. 1) an gerechnet, der Steuer, wenn das
Grundstiick nicht innerhalb dieses Zeitraums von dem
Erwerber zu dem steuerbegiinstigten Zweck verwendet
worden ist. Auf die nachzuerhebende Steuer ist ein



622 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1970

Zuschlag in den Fillen
der Nummer 1 von 20 vom Hundert,
der Nummer 2 von 12 vom Hundert
zu entrichten.

(2) Die Erwerbsvorgange unterliegen schon vor Ablauf
der im Absatz 1 bestimmten Zeitrdume der Steuer, wenn
der steuerbegiinstigte Zweck aufgegeben wird. In diesen
Fillen ist auf die nachzuerhebende Steuer ein Zuschlag
von 4 vom Hundert fir jedes volle oder angefangene
Jahr, vom Tag der Ausstellung der Unbedenklichkeits-
bescheinigung (§ 2 Abs. 1) an gerechnet, zu entrichten.

§5

SchluBbestimmungen

Die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes erforderlichen
Verwaltungsvorschriften zu § 2 Abs. 2 erlaBt der Minister
fiir Wiederaufbau im Einvernehmen mit dem Innenmini-
ster und dem Finanzminister, im iibrigen der Finanzmini-
ster im Einvernehmen mit dem Innenminister und dem
Minister fiir Wiederaufbau. '
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