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Nach der Wahrungsreform war eine groBe Zahl von
Bauvorhaben, die vor der Wihrungsreform begonnen
worden waren, infolge finanzieller Schwierigkeiten liegen
geblieben. Dieser Umstand bot die Méglichkeit, mit gerin-
gem Aufwand an o6ffentlichen Mitteln zusétzlichen Wohn-
raum zu gewinnen. Die Wohnungspolitik des Landes war
deshalb bisher darauf ausgerichtet, durch Gewdhrung
von Ubergangsbeihilfen die Fertigstellung dieser Vor-
haben zu ermdéglichen. Da die zur Férderung von Klein-
wohnungen zur Verfligung stehenden Mittel nur gering
waren, muBte die Einleitung von NeubaumaBnahmen
einstweilen noch zuriickgestellt werden.

Von den im Rechnungsjahr 1949 fiir den Wohnungs-
bau vorgesehenen Mitteln steht nunmehr der erste Be-
trag bereit.

Wenn diese Mittel auch nicht ausreichend sind, um den
vorhandenen Bedarf zu befriedigen, so geben sie doch
die Moglichkeit, in diesem Jahre erstmalig wieder den
sozialen Wohnungsneubau aufzunehmen, Ich stelle Thnen
deshalb zur Foérderung von Wohnungsneubauten fir
Thren Bezirk, hiermit aus Haushaltsmitteln bei der
Rhein. Girozentrale bzw. der Landesbank fiir Westfalen
einen Betrag von

. DM

i, W, . DM

zur Verfiigung.
Fir die Ausgabe der Mittel gelten die Bestimmungen

Uber die Forderung von Volkswohnungen, die in der
Anlage I beigefigt sind.

Bei der Festsetzung der Mietsdtze ist folgendes zu be-
riicksichtigen: Zu niedrige Mieten haben den Nachteil,
daB durch sie der Bedarf an unverzinslichen Landes-
darlehen je Bauvorhaben in unangemessener Weise er-
hoht wird. Sie erschweren auch eine kiinftige Anpassung
des Mietenniveaus an die Kostenlage, da nicht zu er-
warten -ist, daB die Baukosten und Zinslasten so weit
zuriickgehen, daB bei Mieten etwa auf dem Vorkriegs-
niveau die Kosten gedeckt werden kénnen. Auf der an-
deren Seite ist zu beriicksichtigen, daB es sich um soziale
Wohnungsbaumafnahmen handelt, die Arbeitern und
Angestellten zugute kommen sollen. Mit diesem Charak-
ter der Mafnahme ist es nicht vereinbar, unangemessene

hohe Mieten zu erheben. Zu hohe Mieten schwéachen
auBerdgm in unerwiinschter Weise das Interesse des
Bauherfn an der Senkung der Baukosten und an der Auf-
findung der billigsten Finanzierungsquellen. Dies gilt be-
sonders fiir diejenigen Bauvorhaben, bei denen ohnehin
der Hochstbetrag des Landesdarlehens bewilligt werden
mufl. Ferner erschweren zu hohe Mieten die Verwirk-
lichung des wohnungspolitischen Ziels, daB die unver-
haltnism&Big niedrigen Mieten der &lteren Wohnungen
an die heute angemessenen Neubaumieten angeglichen
werden.

Gréflere Abweichungen von den in den Bestimmungen
aufgestellten Richtsdtzen bedlrfen daher meiner vor-
herigen Genehmigung.

Um bald einen Uberblick iber den Stand der MaB-
nahmen zu haben, bitte ich ferner, mir zum 1. Juli und
15. Dezember 1949 nach dem in der Anlage V beigefiig-
ten Formblatt zu berichten.

An die Regierungsprédsidenten in Aachen, Arnsberg,
Detmold, Diisseldorf, Kéln und Miinster,

die AuBenstelle des WAM in Essen,

den Verbandsdirektor des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenbezirk in Essen.

Anlage I
Bestimmungen iiber die Forderung von Volkswohnungen

I. Allgemeines

Zum Bau von Volkswohnungen werden vom Lande
Darlehen gewahrt. Volkswohnungen sind billige Klein-
wohnungen (Mietwohnungen), die fiir Bevolkerungskreise
mit geringem Einkommen bestimmt sind.

Die vom Land geférderten Volkswohnungen sollen in
erster Linie Fliichtlingen, Ausgebombten, politisch, ras-
sisch oder religiés Verfolgten und sonstigen Lastenaus-
gleichsberechtigten zugute kommen.

® II. Art der Bauvorhaben
i. Planung

Volkswohnungen sind bevorzugt auf Geldnde zu er-
richten, auf welchem keine oder nur geringfiigige Auf-
schlieBungsarbeiten erforderlich sind. Die Kosten fiir das
Grundstiick und seine ErschlieBung sowie die Kosten fiir
die Regelung der Schul-, Kirchen- und Gemeindeverhalt-
nisse nach dem Ansiedlungsrecht und die von den Ge-
meinden an die AufschlieBung zu stellenden Anforderun-
gen sind moglichst niedrig zu halten. Das Baugrundstiick
soll deshalb moglichst im Erbbaurecht erworben werden.
Von der Befugnis in § 7 der Verordnung zur Behebung

Sonderdrucke kénnen bei Bestellung bis zum 25. Juli 1949 durch den Chef der Landeskanzlei, Diisseldorf, Haus der Landesregierung, bezogen

werden. Sammelbestellungen erwiinscht.




der dringendsten Wohnungsnot vom 9. Dezember 1919
(RGBl. I S. 1968) ist erforderlichenfalls Gebrauch zu
machen. Zur Ersparung von ErschlieBungskosten sollen
die Hauszeilen moglichst quer zur StraBe gestellt und
durch Wohnwege zugdnglich gemacht werden. Die Aus-
fullung von Bauliicken ist besonders zu férdern.

2. Hausformen

Die Volkswohnungen sollen entweder als zweigeschos-
sige Reihenhduser mit einer Bruttfogrundstiicksfliche von
héchstens 600 gm je Hauseinheit oder im mehrgeschossi-
gen Wohnblock mit ausreichender Freiflache ausgefiihrt
werden. Gruppenhduser sollen nur zugelassen werden,
wenn besondere Verhdltnisse es erfordern.

3. Wohnungsgréfien
Die Wohnfldchen diirfen folgende Hochstgrenzen nicht
iberschreiten:

Einraumwohnungen = 25 qm
Anderthalbraumwohnungen = 35 qm
Zweiraumwohnungen = 40 qm
Zweieinhalbraumwohnungen = 45 gqm
Dreiraumwohnungen = 50 qm

Ein Fiinftel der im Zuge einer Mafinahme ausgefiihrten
‘Wohnungen konnen folgende Hochstgrenzen erreichen:

Dreieinhalbraumwohnungen 55 qm
Vierraumwohnungen 60 qm

Wegen der Bestimmung der Begriffe wird auf den Er-
laB ,Wohn- und Wirtschaftsflache” — I A 204 (12) vom
23. Mai 1949 verwiesen. :

Die GeschoBhohe (Konstruktionshoéhe) soll im Flachbau
bis zu zwei Vollgeschossen sowie bis zu zwei Wohnungen
an einem Treppenhaus 2,60 m und im GeschoBwohnungs-
bau mit zwei und mehr Geschossen sowie wenigstens
vier Wohnungen an einem Treppenhaus 2,60 m oder
2,79 m betragen. .

4. Ausfihrung
Die geférderten Bauten sollen Ausdruck werkgerechter
Durchbildung und anstdndiger Baugesinnung sein.

Bei der Anordnung der Hduser ist darauf zu achten,
daB keine Wohn- und Schlafrdume iiberwiegend Nord-
lage (Orientierung zwischen Nordwest und Nordost) auf-
weisen,

Balkentragende Waénde sollen durchlaufend oder als
konstruktionstragende Querwénde vorgesehen werden.

Die Installation soll weitgehend vereinfacht werden.
Die Verwendung von vorfabrizierten Einheiten ist er-
wiinscht.

Barackenwohnungen oder sonstige behelfsmidBig aus-
gefiihrte Wohnungen diirfen nicht geférdert werden. Das
gleiche gilt fiir die Errichtung von DachgeschoSwohnun-
gen in Neubauten.

Im Bedarfsfalle empfiehlt es sich, fiir die Mieter von
Volkswohnungen Kleingdrten nach den ,Bestimmungen
iiber die Férderung von Kleingérten”. vom 22. Marz 1948/
11. Oktober 1939 und einer Zusatzregelung vom 8, Fe-
bruar 1949 — IB/612 — 3210 — (MBIL. Nr. 19, S. 190 ff)
anzulegen.

II1. Trdger

Trdger der MaBnahmen koénnen nur Gemeinden, Ge-
meindeverbidnde und gemeinniitzige Wohnungsunterneh-
men sein. Andere Wohnungsunternehmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn ihre Leistungsfahigkeit und Kredit-
wiirdigkeit nachgepriift ist. Die Zulassung wird von der
Bewilligungsbehorde ausgesprochen.

IV. Preisbildungsvorschriften.

Um die Herstellungskosten (Kosten der Bauten, Kosten
fiir AuBenanlagen und Nebenkosten) auf das Mindest-
maf zu beschréanken, muB die Vergabe durch Ausschrei-
bung erfolgen. Zur Verbilligung sind weitgehend ge-
normte Bauelemente oder Typenpldne zu verwenden. Die
Unternehmer sind auf die Beachtung der geltenden Preis-
bestimmungen ausdriicklich hinzuweisen. Die Trager sind
gehalten, die Unternehmer unter Hinweis auf § 10 der
Verordnung des Reichskommissars fiir die Preisbildung
iiber die Preisbildung bei offentlichen Auftrdgen (VPO.
vom 11. August 1943 RGBI. I S. 482) in Verbindung mit

§ 7 der Anordnung iiber Preisbildung und Preisiiber-

wachung nach der Wahrungsreform vom 25. Juni 194
(G. u. V.Bl. des Wirtschaftsrates 1948 S. 61 ff.) vertraglic
zu verpflichten, ihrerseits bei Vergebung von Teilauftré
gen an Nachunternehmer (mittelbare Auftrage mit 6ffen
lichen Mitteln arbeitender Bauherren) die Beachtung de
geltenden Baupreisvorschriften vertraglich zu vereir
baren.

' V. Vermietung

Die Bewilligungsbehorde kann im Rahmen der geset:
lichen Vorschriften bestimmen, daB die Wohnungen nt
an bestimmte Personen oder Angehérige eines bestimn
ten Personenkreises vermietet oder iiberlassen werde
diirfen. .

Die Mieten (Mietwert) miissen dem objektiven Nu
zungswert der Wohnungen entsprechen. Dieser bestimn
sich nach der ortsiiblichen Miete fiir Wohnungen gleiche
Lage, Art, Grofe und Ausstattung., Als Anhalts
punkt gelten nachstehende Richtsétze je qm Gesam
fliche (Wohnfliche und 20 Prozent der Wirtschaftsflache

Ortsklasse
S A B C D

0,90—0,80 0,85—0,75 0,80—0,70 0,75—0,65 0,70—0,60 DI

VI. Finanzierung
1. Finanzierungsgrundsdtze
Die Finanzierung der Gesamtkosten muBl gesichert sei
Die Gesamtkosten (Normblatt DIN 276—277) bestehe
aus:
a) Grundstiicks- und ErschlieBungskosten,
b) Kosten der Bauten,
c) Kosten fiir die Aufienanlagen,
d) Nebenkosten.
In den Gesamtkosten sind die rentierlichen und d
unrentierlichen Kosten zu unterscheiden.

Rentierliche Kosten sind der Teil der Gesamtkoste
der aus der nach dem objektiven Nutzungswert errechn
ten Miete nach Deckung aller Betriebs-, Verwaltung
Instandhaltungs- und sonstigen Kosten sowie der A
schreibung verzinst und getilgt werden kann. Unrentie
liche Kosten sind der Teil der Gesamtkosten, dessen Ve
zinsung und Tilgung dariiber hinaus nicht mehr mé
lich ist.

Der Finanzierung ist eine Wirtschaftsberechnung na
dem dem Antragsmuster als Anlage beigefiigten Vordru
zugrunde zu legen. Fir die Berechnung der Bewirtsch.
tungskosten sind die durch die Erlasse des friher
Reichsarbeitsministers (RAM) vom 27. Mai 1939 — IV I
Nr. 5303/11/39, vom 18. Oktober 1939 — IV B 4 5303/19
vom 7. Mérz 1940 -— IV B 4 5303/46/40, vom 8. Augt
1941 — II B 1 — 2200 und vom 3. Februar 1942 — IV
Nr. 2424/22 getroffenen Bestimmungen sinngem&B an:
wenden.

In Abweichung von den durch diese Erlasse getroffen
Regelungen ist jedoch fiir die dem Antrag auf Bewilligu
eines Landesdarlehens zugrunde liegende Wirtschaf
berechnung die Abschreibung nur in Hoéhe der tatsa
lich far die Tilgung aufgewendeten Betrdge zuziigl
ein Prozent der zur Dedtung des rentierlichen Teiles ¢
Kosten erbrachten Eigenleistungen anzusetzen.

2. Finanzierung der rentierlichen Kost:

Die Finanzierung der rentierlichen Kosten soll in ¢
Weise erfolgen, daB diese aus Mitteln des Kapitalmark
und Eigenleistungen der Bauherren gedeckt werden.

a) Fremdkapital

Die zur Finanzierung der rentierlichen Kosten auf
nehmenden Darlehen miissen Tilgungsraten sein.
sollen in der Regel mit 1 v. H. unter Zuwachs der
sparten Zinsen getilgt werden. Sie diirfen wahre
der Tilgungsdauer nur aus den allgemeinen fiir la:
fristige Kredite geltenden Bedingungen oder z
Zwecke der Zinsregelung kindbar sein oder f&.
werden.

Die Zinsen und Auszahlungsbedingungen miis:
nach der jeweiligen Kapitalmarktlage angemes:
sein. Eine Aussetzung der Tilgung ist nur zulds:
soweit sie zum Ausgleich eines Disagios erforder:
ist und bedarf bei anderen Griinden der Genehmigt
durch die Bewilligungsbehérdse.
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)) Verzinsliche Darlehen aus Landes-
mitteln

Landesmittel sollen im rentierlichen Teil grundsétzlich
nicht ein§esetzt werden. Es muB gefordert werden,
daB die Trdger sich diese Betrdge auf dem Kapital-
markt beschaffen. Nur in den Féllen, in denen das aus
besonderen Griinden nicht mdglich ist, kénnen ver-
zinsliche Landesdarlehen gewdhrt werden. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daB dem Lande nur beschrdnkte
Mittel zur Verfiigung stehen. Der Trager ist zu ver-
pflichten, fiir eine Ablésung des Landesdarlehens zu
sorgen, sobald der Kapitalmarkt es zulaBt. Die Landes-
darlehen diirfen 30 Prozent der rentierlichen Kosten
und den Betrag von 2000 DM je Wohnung nicht tiber-
schreiten, wobei das Vorhandensein der ersten Hypo-
thek nachzuweisen ist. Sie sind mit 4!z Prozent
einschlieBlich eines Verwaltungskostenbeitrages jahr-
lich zu verzinsen und mit 1 Prozent unter Zuwachs der
ersparten Zinsen jdhrlich zu tilgen. Sie sind ferner
grundbuchlich durch Eintragung einer Hypothek sicher-
zustellen. Bei den im Range vorgehenden Rechten ist
eine Léschungsvormerkung gemdB § 1179 in Verbin-
dung mit § 1163 BGB einzutragen. Eine Kindigung
dieser Darlehen ist nur aus den aus § 12 (Muster A)
bzw. § 10 (Muster B} der Darlehnsvertrdge sich er-
gebenden Griinden und zum Zwedke der Zinsregulie-
rung und der Umschuldung zuldssig. In den beiden
letztgenannten Fillen kann die Kiindigung unter Ein-
haltung der vierteljdhrlichen Kiindigungsirist nur zum
30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres grfolgen.

c) Eigenleistung

Die Eigenleistungen miissen mindestens 10 Prozent
der Gesamtkosten betragen. In Ausnahmefdllen kén-
nen sie bis auf 5 Prozent herabgesetzt werden. Die
Eigenleistung kann in baren Mitteln, sonstigen Ver-
moégenswerten (Baugrundstiick, Baustoffe] oder in
Selbst- und Nachbarhilfe erbracht werden. Als Eigen-
leistung gilt auch die Bereitstellung solcher Mittel, die
dem Bauherrn von anderer Seite ohne dingliche Siche-
rung oder gegen letztrangige Sicherung zur Verfiigung
gestellt werden. Dies gilt entsprechend fir langfristig
gestundete Kaufgelder, Anliegerbeitrige usw. Eine
Erhohung der Eigenleistungen durch weitgehende
Heranziehung der Selbst- und Nachbarhilfe der Mie-
teranwirter ist bei allen Bauvorhaben anzustreben.

Fiir die Verzinsung des nachgewiesenen echten Eigen-
kapitals kann in der Wirtschaftsberechnung ein Zins-
satz bis zu 3 Prozent zugelassen werden. Fir an
Stelle von Eigenkapital ersatzweise hereingenommene
Darlehen kann in der Wirtschaftsberechnung aus-
nahmsweise ein hoherer Zinssatz zugelassen werden.

3. Finanzierung der unrentierlichen
Kosten
Zur Deckung der unrentierlichen Kosten, soweit sie
nicht durch zusitzliche Selbsthilfeleistungen, Zuschiisse
von Arbeitgebern oder sonstigen Dritten aufgebracht wer-
den kénnen, gewédhrt das Land Darlehen.

Die Darlehen diirfen die vom Minister fiir Wiederaufbau
festgesetzten Hochstbetrdge nicht iiberschreiten. Sie sind
grundsitzlich unverzinslich und miissen nach Abdeckung
der anderen bei Festsetzung der Belastung beriick-
sichtigten Verpflichtungen in Hohe der jeweilig freiwer-
denden Betrage getilgt werden.

Ergibt sich eine Steigerung der Grundstilicksreinertrag-
nisse bis zu 10 Prozent, so ist der Bauherr zu verpflichten,
djes der mit der Verwaltung der Landesdarlehen beauf-
tragten Stelle anzuzeigen und den Mehrertrag fiir die
vorzeitige Tilgung des Landesdarlehens einzusetzen. Be-
trdgt die Steigerung mehr als 10 Prozent, so kann das
Land die Aufstellung einer neuen Wirtschaftsberechnung
und eine Verzinsung und Tilgung des Darlehns nach den
fiir das letzte im rentierlichen Raum gewdhrte Darlehen
geltenden Bedingungen verlangen.

Ergibt sich bei einer ganzen oder teilweisen Ablésung
rentierlicher Darlehen, die unmittelbar oder mittelbar vom
Lande gegeben worden sind, eine Erhéhung des Schulden-
dienstes fiir die Fremddarlehen, so ist ebenfalls eine neue
Wirtschaftsberechnung aufzustellen und ein entsprechen-
der Teil des verzinslichen Landesdarlehens in ein unver-
zinsliches Landesdarlehen umzuwandeln.

Die unverzinslichen Landesdariehen miissen durch Ein-
tragung einer Buchhypothek gesichert sein. Bei den im
Range vorgehenden Rechten ist eine Ldschungsvormer-
kung nach § 1179 BGB in das Grundbuch einzutragen.

VII. Werkgeiorderter Wohnungsbau

Wohnungsbauten fiir Angehérige eines wirtschaftlichen
Unternehmens kénnen geférdert werden, wenn sie im
Eigentum oder Erbbaurecht eines zugelassenen Tragers
errichtet werden, und sich das wirtschaftliche Unterneh-
men an der Finanzierung der Kosten nennenswert betei-
ligt, insbesondere Zuschiisse zur Deckung der unrentier-
lichen Kosten bereitstellt. Die Beteiligung an der Finan-
zierung darf nicht davon abh&ngig gemacht werden, daB
der Trédger berechtigt oder dem Unternehmen gegeniiber
verpflichtet ist, bei Auflésung des Dienstverhiltnisses die
Kiindigung auszusprechen. Dies gilt nicht, wenn der An-
gehdrige des Unternehmens durch sein Verhalten einen
gesetzlich begriindeten AnlaB zur Auflésung des Arbeits-
oder Dienstverhdltnisses gegeben hat. Wird ein ZuschuB
bereitgestellt, so mul dieser mindestens 10 Prozent der
Gesamtkosten betragen. Wird an Stelle des Zuschusses
ein Darlehen gewdhrt, so muB dieses mindestens 20 Proz.
der Gesamtkosten decken und zu erleichterten Bedingun-
gen bereitgestellt werden. Hierbei ist im allgemeinen
eine Annuitit von nicht mehr als 2 Prozent zuzulassen.
Wenn das Werk nach den Feststellungen der Bewilligungs-
behérde zu dieser Werkbeteiligung nicht in der Lage ist,
kann eine geringere Beteiligung zugelassen werden. Auch
bei Wohnhdusern, die spdter an Angehorige des wirtschaft-
lichen Unternehmens iibertragen werden sollen, ist auf
eine angemessene Werkbeteiligung hinzuwirken.

VIII. Ubertragung auf den Wohnungsinhaber

Volkswohnungen, die in Ein- und Zweifamilienhdusern
errichtet worden sind, kénnen den jeweiligen Wohnungs-
inhabern mit Zustimmung der Bewilligungsbehérde iiber-
tragen werden. Bei der Ubertragung soll der Erwerber
ein Erbbaurecht erhalten und das Grundeigentum auf die
Gemeinde iibergehen. Im Ubertragungsvertrage ist eine
Sicherung gegen eine ungerechtfertigte gewinnbringende
VerduBerung nach § 8 des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes vom 29. Februar 1940 (RGBLl. 1 S. 437) zu treffen;
auf § 12 der hierzu ergangenen Durchfithrungsverordnung
vom 23. Juli 1940 (RGBL I S. 1012) wird hingewiesen.
Soweit mdéglich, sollen die Gebdude als Reichsheimstétten
(Erbbauheimstéitten) ausgegeben werden. Die Ubertragung
setzt voraus, daB der Erwerber sich wahrend einer Zeit
von 3 Jahren als geeignet erwiesen hat, vor allem den
Verpflichtungen aus seinem Mietverhéltnis piinktlich nach-
gekommen ist.

Der Erwerber hat in Anrechnung auf den Kaufpreis die
Verpflichtungen aus dem Landesdarlehen zu iibernehmen.
Der bisherige Darlehnsschuldner wird aus der Schuldhaft
entlassen. Ferner hat der Erwerber die mit dem bisherigen
Schuldner bereits festgelegten Bedingungen zu iiberneh-
men und sich zu verpflichten, das Haus nebst Garten dem
Bestimmungszweck zu erhalten und eine Wohnung selbst
zu nutzen. Nur in dringenden Ausnahmefdllen kann die
Bewilligungsbehérde dem Erwerber gestatten, das Haus
nicht selbst zu bewohnen, wenn zwingende Griinde dies
notwendig machen. Kommt der Erwerber den von ihm
Ubernommenen Verpilichtungen nicht nach, so wird das
Landesdarlehen zur sofortigen Riickzahlung féllig.

Der Erwerber hat bei AbschluB des Kaufvertrages
40 Prozent der restlichen fiir.sein Haus bewilligten Landes-
darlehen zuriickzuzahlen. Der Riickzahlungsbetrag ist so
zu bemessen, daB die Restschuld auf volle 100 DM lautet.
(Bei Endbetrdgen bis zu 50 DM ist die Restschuld nach
unten, sonst nach oben abzurunden.) Der Erwerber kann
die Hailfte des Riickzahlungsbetrages durch Selbsthilfe-
leistungen bei der Erstellung der Wohnung erbringen. Ist
der Erwerber nicht sofort in der Lage zuriickzuzahlen, so
kann ihm ein Kaufanwartschaftsrecht eingerdumt werden.
Die spatere Ubertragung setzt voraus, daB der Bewerber
die auBerplanmdBige Tilgung des Landesdarlehns mit min-
destens 40 Prozent des vor Einrdumung des Anwartschafts-
rechtes noch vorhandenen Darlehnsrestes geleistet hat.
Der Zins- und Tilgungsdienst fiir das Landesdarlehen ist
nach der verbleibenden Restschuld zu berechnen.

"Der VerauBerer hat die Einhaltung der Vertrdge durch
die Erwerber zu iiberwachen. Der VerduBerer hat ferner
die Zins- und Tilgungsbetrdge fiir das Landesdarlehen und
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gegebenenfalls fiir verbiirgte Darlehen einzuziehen und
an den Gldubiger oder an eine von ihm zu bezeichnende
Stelle kostén- und spesenfrei abzufiihren.

Der mit der Verwaltung der Mittel beauftragten Stelle
ist eine Abschrift der von der Bewilligungsbehdrde ge-
nehmigten Vertrdge einzureichen.

IX. Verfahren

1. Antrage

Antrdge auf Bewilligung von Landesdarlehen sind unter
Verwendung des vorgeschriebenen Antragsmusters an die
fir den Bauort zustdndigen Gemeinden bzw. Gemeinde-
verbéande zu richten. Die Gemeinde priift den Antrag und
legt ihn mit ihrer Stellungnahme der Bewilligungsbehdérde
vor. Bewilligungsbehorden sind die Regierungsprdsiden-
ten. Im Bereich des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk
sind die Férderungsantrdge fiir Volkswohnungen tiber den
Verbandsdirektor des Siedlungsverbandes Ruhrkohlen-
bezirk bei meiner AuBenstelle in Essen einzureichen. Der
Verbandsdirektor priift die Férderungsantrdage insbeson-
dere hinsichtlich des Stddtebaues und der Hausformen,
wihlt die aus Landesmitteln zu férdernden Wohnungsbau-
vorhaben aus und schligt dementsprechend die Unter-
verteilung der Landesmittel vor. Weiter entscheidet er
iiber die Aufnahme der Volkswohnungen in das Berg-
arbeiterwohnungsbauprogramm.

2. Bewilligungen

Sofern die Voraussetzungen fiir die Férderung von Woh-
nungsneubauten gegeben sind, erteilt die Bewilligungs-
behérde dem Antragsteller einen Bewilligungsbescheid.
Der Bewilligungsbescheid kann sowohl hinsichtlich der
Erstellung von Wohnungen, wie auch zur Sicherstellung
der ordnungsméBigen Verwendung der Mittel sowie der
Bewirtschaftung der erstellten Bauten besondere Bedin-
gungen und Auflagen enthalten. Eine Ausfertigung des
Bescheides erhélt die Gemeinde. Eine weitere Ausfertigung
ist der Rheinischen Girozentrale und Provinzialbank oder
der Westfédlischen Landesbank zu iibersenden.

3. AbschluB der Vertrdge und Auszahlung

Auf Grund des Bewilligungsbescheides schlieBen die-

Rheinische Girozentrale und Provinzialbank oder die West-
falische Landesbank die Darlehnsvertrdge zwischen dem
Land Nordrhein-Westfalen und dem Trdger ab. Fir die
verzinslichen Darlehen ist das Muster A, fiir die unver-
zinslichen Darlehen das Muster B anzuwenden.
Die Auszahlung der Darlehen soll moglichst in drei
Raten erfolgen, und zwar:
a) in Hohe von 50 Prozent nach AbschluB des Darlehns-
vertrages (Baubeginn),
b) in Hohe von 40 Prozent nach Fertigstellung und
¢) in Hohe von 10 Prozent nach Vorlage der SchluBiab-
rechnung.
Voraussetzung fir die Auszahlung der ersten Rate ist,
daB die Eintragungen im Grundbuch erfolgt sind. Hat die
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Bank die Bewilligung eingereicht und den Antrag auf Ein-
tragung gestellt, so kann die Auszahlung schon vorher
erfolgen, wenn sichergestellt ist, daB der Eintragung der
Hypothek mit dem vorgesehenen Rang keine Hinderungs-
griinde entgegenstehen. Bei Gemeinden und gemeinniitzi-
gen Wohnungsunternehmen kann in besonders begriin-
deten Féllen von diesem Erfordernis abgesehen werden.

4. SchluBabrechnung

Spétestens bis zum .Ablauf von 6 Monaten vom Tage
der bauaufsichtlichen Gebrauchsabnahme an ist iiber jedes
durchgefiihrte Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzu-
stellen und zur Nachpriifung durch die Bewilligungsbe-
horde bereitzuhalten. Die Fertigstellung der SchluBabrech-
nung ist der Bewilligungsbehérde anzuzeigen. ’

Die Abrechnung mufl alle fiir das Vorhaben entstan-
denen Auslagen in iibersichtlicher Form nachweisen. Es
muB ferner sichergestellt sein, daB fiir alle Auslagen ord-
nungsméBige Rechnungsbelege vorhanden sind. Wird die
Bauabrechnung der Bewilligungsbehérde nicht innerhalb
der Frist von 6 Monaten nach Fertigstellung der Gebdude
angezeigt, so kann sie das Darlehen bis zur Hohe der
letzten Rate kiirzen.

5. Widerruf und Anderungen des Bewilli-

gungsbescheides

Wurden vom Antragsteller oder dem von ihm Beauf-
tragten zur Erlangung der Darlehen unrichtige Angaben
gemacht, so kann der Bewilligungsbescheid widerrufen
werden. Ergeben sich nach der Bewilligung Anderungen
in den Finanzierungsgrundlagen, oder werden die Mittel
aus anderen Griinden nicht in voller Héhe zur Deckung
der Herstellungskosten benétigt, so ist das gewdhrte Dar-
lehen zur Deckung der unrentierlichen Kosten entsprechend
zu kiirzen, ohne daB es einer Kiindigung bedarf. Uber-
zahlte Betrdge sind zuriickzuzahlen.

6. Uberwachung

Die Bewilligungsbehorde hat die ordnungsgemafe Durch-
fithrung der Bauvorhaben, sowie die Verwendung der zur
Verfligung gestellten Mittel zu iliberwachen. Ergeben sich
hierbei Beanstandungen, so kann die weitere Auszahlung
bis zur Behebung der Mingel ausgesetzt werden. Die
WeiterverduBerung der Wohnungsbauten darf nur mit
Zustimmung der Bewilligungsbehérde erfolgen.

X. SchluBbestimmungen
Vorstehende Bestimmungen treten mit dem Tage ihrer
Veréffentlichung im Ministerialblatt des Landes Nordrhein-
Westfalen in Kraft. Sie gelten nicht fiir den Landarbeiter-
wohnungsbau und die Kleinsiedlung. Abweichungen von
zwingenden Vorschriften bediirfen meiner Genehmigung.

Diisseldorf, den 9. Mai 1949.

Der Minister fiir Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen:

gez. Steinhoff.
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) Anlage II
Antrag
auf Bewilligung von Darlehen fiir Volkswohnungen ’

Ort: is: cees StraBe: cceeeeeeeiiiiiiiiieean. , eingetragen im
Grundbuch/Erbbaugrundbuch?) von «..c.ceovvviiiiiiiiiiiieiies Band ceeevrerenianienanan, Blatt des Amtsgerichts
3 ¢ PN .. .... mit einer Gesamtgrofe von ......... qm
Eigentiimer/Erbbauberechtigter?!) g ... WOhNUNG «-vrvvvvemrnnennnnans NI cvereene
Das Gebaude?) enthélt nach der Fertigstellung: --cc.oovevee Geschosse mit insgesamt ---eeeeeen- Wohnungen, davon
--------- Wohnungen mit je ......... Raumen, Wohn- und Nutzfliche je Wohnung ---..-.-- qm
--------- Wohnungen mit je ......... Rdéumen, Wohn- und Nutzfliche je Wohnung -........ gm
--------- Wohnungen mit je ......... Rdumen, Wohn- und Nutzfliche je Wohnung -.-.-.... gm
Der Bau ist/wird!) begonnen am: cce.ocoeeverieiiiiieiiiinen.
Der Bau ist voraussichtlich bezugsfertig am: .......................

Beigefiigt sind die untenstehend aufgefiihrten Unterlagen.
N T 0 Te 1=0 =3 e oL T 3 S P

Es wird beantragt:
1. ein verzinsliches Landesdarlehen in Hohe von ««cvvveniiiiiiiiint DM
2. ein unverzinsliches Landesdarlehen in Héhe von -.«..ccoeenniiinnts DM

Ich/Wirl) erkldre(n), daB ich/wirl) nicht den Beschrankungen der Gesetze Nr. 52 und Nr. 53 des Kontrollrates unter-
liege(n) und daB die vorstehend gemachten Angaben richtig sind.

(Unterschrift des Grundstiickseigentiimers/Erbbauberechtigten?)
(Vor- und Zuname)

Anlagen:
1. Grundbuchblattabschrift (unbeglaubigt)

2. Katasterunterlagen (Handzeichnungen, ‘Liegenschafts-
buchauszug)

3. Anliegerbeitréigébescheinigung

4. Baupldne 1 : 100%) mit Genehmigungsbescheid des Stadt-
oder Kreisbauamtes

5. Baubeschreibung und Berechnung nach umbautem Raum
und der bebauten Fliche des bauleitenden Architekten —-
der ausfiihrenden Baufirma

6. Wirtschaftsberechnung (in doppelter Ausfertigung bei-
fiigen)
7. Nachweise iiber Fremdfinanzierung und Eigenleistung.

Bemerkungen:-

Unvollstindige Angaben und fehlende Unterlagen
machen Riickfragen notwendig und verzégern die Be-
arbeitung.

1} Nichtzutreffendes ist zu streichen.

2) Fiir jedes Gebdude ist ein besonderer Antrag einzureichen. Bei
mehreren gleichartig gebauten oder zur Errichtung kommenden Ge-
bduden geniigt die Beifiigung der unter 1—3 aufgefithrten Unterlagen.
Im ibrigen kann auf die bereits vorliegenden Bauzeichnungen und
Berechnungen Bezug genommen werden.

3) Bei mehreren Eigentiimern sind die Unterschriften sémtlicher
Eigentiimer erforderlich. Unterschriften von Ehefrauen bediirfen der
schriftlichen Zustimmung des Ehemannes.

4) Auf den Grundrissen ist die Himmelsrichtung anzugeben. Ferner
sind bei sdmtlichen Rdumen die Grundflichen in Quadratmeter sowie
die wichtigsten Mébel und Installationsobjekte zur Darstellung der
Wohnfunktion anzugeben.




Anlage zum Antrag vom --....eceereeiiinn..

Wirtschaftsberechnung
(Kostengliederung, Finanzierung, Lasten- und Rentabilitdtsberechnung)

fiir den Neubau von Volkswohnungen in «..--cocvevieveiianiarnenniiin. ) eeeeeeeeerieeeieaeeenaraaaaes StraBe «+e-vvee-
Das Grundstiick ist eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch vOn «eceeueerereniueneannens Band .....-... Blatt .--......
des Amtsgerichts in «.eoceevniiiieiiniiiinii..
I. Kostengliederung
1. Grundsticks- und ErschlieBungskosten
A I Kosten des Erwerbs des Grundstiickes
(vgl. DIN 276 neu)
a) Wert des Grundstiicks, Kaufpreis
(Enteignungsentschadigung)
einschl. Nebenleistungen . . . . . . . . . DM
(Gesamtflaiche ohne StraBenland
............... qm, je QI ceceencnnannns DM)
Erbbauzins je qm --eaeeeooeeene. DM
b) Grundstiicksnebenkosten
(Gerichts-, Notar- und Maklergebiihren, Steuern,
Vermessungskosten, Bodenuntersuchung usw.) . = e DM
ZUS. = cevveneennninnnens DM
(Grundstiickspreis je qm rohes Land . . . . . = e DM)
A II Kosten der ErschlieBung (Bdureifmachung) des
Grundstiicks (vgl. DIN 276 neu)
a) Trimmerbeseitigungskosten . . . . . . . . e DM
b) Abfindungen und Entschadlgungen Kosten der
Freimachung (Abholzungen, Rodungen usw.) . . = .oecieiiiiiaen. DM
c) Anliegerleistungen, Beitrdge zu o6ffentlichen Ver-
sorgungsleistungen, Kosten der Herstellung son-
stiger Verkehrsflichen, Entwédsserungen und Ver-
sorgungsleitungen (vgl DIN 276 A Il b) . . . = i DM
d) einmalige Abgaben neben den Anliegerleistun-
gen (z. B. Bauabgaben. Ansiedlungsgebiihren,
-leistungen usw.) , . e DM
. . ZUS. ™ crerceranerirencns DM
Grundstiicks- und ErschlieBungskosten i
(Summe AT und AII) . . . . . . . . . . .. L eeeereenienienns DM
2, Kosten der Bauten (Herstellungskosten)
Kosten der Gebdude, Kosten der AuBenanlagen und
Baunebenkosten
B I Kosten der Gebdude (vgl. DIN 276 neu B I)
a) Wohngebaude . . . cbm
L DM/Cbm . . e e e, DM
ertschafts- und Nebenqebaude :
. cbm . . . .DM/cbm . . . e DM
b) Sonsnge Nebenle1stungen fiir d1e Bauausfithrung )
(vgl. DIN 276 BI b 1—4) . . . . . . . . « i DM
c) Besonders zu berechnende Lohnzulagen . L eereeeeeeeiesenns DM
B II Kosten der AuBenanlagen (vgl. DIN 276 neu B II) ZUS. T eeeeeenneee DM
a) Kosten sdmtlicher Bauleistungen fiir Anlagen
auBerhalb der Gebdude (Hausanschliisse an das
offentliche Versorgungsnetz und an das Entwas-
serungsnetz, Brunnen, Abortgruben usw. (vgl
DIN B Il @ . . « + « o « v v v e v v v i, DM
b) Kosten fiir sonstlge Nebenlelstungen fur d1e
Bauausfithrung auBerhalb der Bauten
(vgl. DIN BII b) . . . . . . .« . « . « v DM
BIII Baunebenkosten (vgl. DIN 276 neu B III) _ ZUS. = coeeeeeesens DM
a) Kosten der Architektenleistung (Planung, Bau-
ausschreibung, Bauleitung, Bauﬁberwachung,
Bauabrechnung usw.) e e e e e e e eraeiiiseseaeecee. DM
b) Kosten der Behérdenleistung (Prufungen und
Genehmigungen der Bauaufsichtsbehérden usw.) = «ooceciiieie. DM
c) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Mittel fiir die Bauausfithrung (Notariats- und
Gerichtskosten fiir Hypothekeneintragungen), -
. Geldbeschaffungskosten (Disagio), Bauzinsen usw.  .iiieeiniee. DM
.d) Sonstige Nebenkosten (Bauversicherung wdhrend
der Bauzeit, Richtfeier) . . . . . . . . . . e DM
ZUS. = ceeveveeninaanenns DM

Kosten der Bauten . . . . . . . . . . . . . . DM
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3. Bau-undBodenkosten
1. Grundstiicks- und ErschlieBungskosten (A Iund A Il) e DM

2. Kosten der Bauten (Herstellungskosten)
(BI BII und B III) .

Bau- und Bodenkosten

II. Finanzierung
(Aufbringung der Bau- und Bodenkosten)

1.Darlehen des / Aer -«ceereeeerenamaaiaresiseteeeenneensnnaanannnns

unkiindbar, zu verzinsen mit .......oveiiiiiiinn v. H. und

zu tilgen mit . . . . . v. H., jahrlich, Auszahlungs-

kurs: «oooiieeeniinn Laufzeit coeeeierenennn Jahre . . . . DM
2.Darlehen des / der -ccoceeteeerirernieresereeceessosesessennrscnns

unkiindbar, zu verzinsen mit .......cceeiienl v. H. und

zu tilgen mit «.evoeeennnn v. H., jahrlich, Auszahlungs—

kurs: coeeeenn.... Laufzeit «--ceveeeeen Jahre . . . . e DM
3.Darlehen des Arbeitgebers .....c...coooiiiiiiiii

(Arbeitgeberbeteiligungszuschuf)

unkiindbar, zu verzinsen mit .cceeeonnenon. v. H. und zu

tilgen mit .....ceeenn v. H. ]ahrhch

Laufzeit: ...ceeeeenes Jahre . . . . L ieveeeeaeeaas DM

4. Gestundete, langfristig zu t11gende AufschheBungs-
kosten, Anliegerbeitrdge usw., soweit nicht als Eigen-

leistung anzurechnen. Laufzeit ............ Jahre. . . DM
5. Verzinsliches Darlehen aus Landesmitteln, zu verzinsen )

mit 4'/2 Prozent, zu tilgen mit 1 Prozent jéhrlich . . . e DM
6. Eigenleistung, und zwar:

a) Guthaben bei der «cerceeverririiiiiineiiiiiiiiiiinieei s seeeereeeieaaen, DM

b) Guthaben bei der «.ecoeeveeieniiennns T PPPPP PPN DM

c) bereits bezahlter Bauplatz . . . . . . . . . . crrreeceeseeeseees DM

d) bereits gezahlte und gelieferte Baustoffe lt anhe-

genden Quittungen . . . . . . . . . L L L e DM

e) eigene Arbeitsleistungen
folgende Arbeiten werden selbst ausgefiihrt:

Art der Arbeit Anzahl der Entgelt
Stunden
.............................................................................. seeiieeseoaeens DM
ZUS, = ccerevarnencnnnins DM
7. Verlorener ZuschuB des Arbeitgebers . . . e DM
8. Unverzinsliches Darlehen aus Landesmltteln zur Ab-
deckung der unrentierlichen Kosten . . . . . . . C dietereesiaeseaa, DM
ZUSAMINEN . .« . « o « s e e e e e e e e e e eseseaeenenaenenes DM
Die Zwlschenﬁnanzlerﬁng ist gesichert durCh: - eeverniroiniimo e e
III. Lastenberechnung
(jahrliche Belastung)
1. Verwaltungskosten . . . . . . . . . . . . . . e DM
2. Betriebskosten
a) Realsteuern .. C e e e e DM
b) StraBenreinigung und Millabfuhr . . . . . . . e DM
c) Kanalisationsbeitrdge . . . . . . . . . . . . s DM
d) Wassergeld . . . . . . . . . . . . . .. e DM
e) Schornsteinreinigung . . . . . . . . . . . e DM
f) Versicherungsbeitrige e e e e e e e DM
g) Treppenhausbeleuchtung e e e e e oo e DM
h) Hausreinigung . . . . . . . . . . . . . . e DM ’
i) Mietausfall . . . . . . . . . . . Lo e DM
i) Somstiges . . . . . . . . . . . L. . eseereeseaaiasane DM
~ ZUS. == creerenrncrneanien DM
3. Instandhaltungskosten e e e e eeereereneiine DM.

Ubertrag e DM
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Ubertrag
4. Zinsen- und Tilgungsdienst
a) 1. Darlehen

Zinsen = .iieciieeenn DM Tilgung ------oveeee DM
b) 2. Darlehen
Zinsen =  ..iviiieenes DM Ti]gung ............ DM
c) 3. Arbeitgeberdarlehen
Zinsen = .civeiienne DM Tilgung -e-c-eerenen DM
d) Gestundete Ansiedlungs- und Anliegerleistungen
Zinsen = iiceieecnn. DM Tilgung «--eeoeneeen DM
e) Verzinsliches Landesdarlehen
Zinsen = ..ceiiienne. DM Tilgung «e-eooveenet DM
f) Eigenkapital
Zinsen =  ccceccieae.. DM Tilgung «+c--eeennee DM
(als Rechnungsfaktor
an Stelle der Abschrei-
bung fiir den rentier-
lichen Teil des Eigen-
kapitals)
g) Unverzinsliches Landesdarlehen

© Tilgung  «-eeevenenn DM
(nach Abdeckung der anderen Lasten in Héhe der

jeweils freiwerdenden Betrdge)

h) Gestundetes Kaufgeld oder Erbbauzins
Zinsen = .iieeveeennn DM

Tilgung -« --e--e-- DM

) (Zinsen) (Tilgung)
Summe der Zinsen

Summe der Tilgung (an Stelle der Abschreibung)

Die Belastung betrdgt jahrlich
monatlich

IV. Rentabilititsberechnung

-

. Ertrdge

a) Mieten (einschl. Mietwert der eigenen Wohnung)
b) Gebiihren und Umiagen . .o

c) Mietzuschiisse von Arbeltgebern usw. .

d) Zinszuschiisse

e) Sonstige Ertrdge

2. Aufwendungen

Lastenberechnung siehe Summe zu III) .

Reinertrag

Ort und Datum «---eoeveiiiiininnnnnnn, e reresetereetae e

.................. DM
.................. DM
e DM
.................. DM
.................. DM
.................. DM
.................. DM |
.................. DM’
.................. DM
.................. DM
ZUS. = crviiiiiniiieneann DM
.................. DM
.................. DM
(Unterschrift)
" Anlage I

Bewilligangsbescheid Nr.

1. Auf Grund des Antrages VOIL -« -ececererviiminineninieinns
bewillige ich Ihnen nach MaBgabe der Bestimmungen des
Ministers flir Wiederaufbau tiber die Férderung von
Volkswohnungen vom 9. Mai 1949 zur Errichtung von
...... Wohnungen auf dem Grundstlick «ceeeeseeseerciieninenns
1. Ein verzinsliches Landesdarlehen in Héhe von

e veenes DM
2. Ein unverzinsliches Landesdarlehen in Hoéhe von
........................ DM

Das Darlehen zu 1. ist mit 4'/2 Prozent einschlieBlich
eines Verwaltungskostenbeitrages zu verzinsen und mit
1 Prozent unier Zuwachs der ersparten Zinsen zu tilgen.
Das Darlehn zu 2. ist nach Abtragung der Vorlasten in
Hohe der jeweilig freiwerdenden Betrdge zu tilgen.

Der Darlehnsgewdhrung liegt die in der Anlage bei-
gefiigte Wirtschaftsberechnung zugrunde.

II. Die Bewilligung erfolgt unter folgenden Auflagen:

IIl. Ich behalte mir vor, die Bewilligung aufzuheben
oder das Darlehen zuriickzufordern, wenn
a) die Darlehnsvertrdge nicht alsbald abgeschlossen und
mit den Bauarbeiten nicht unverziglich innerhalb der
festgesetzten Frist begonnen wird,

b} das Vorhaben nicht bestimmungsgemdf zur Durchfiih-
rung gelangt,

c) die Darlehen nicht ordnungsgemdB verwendet oder
dinglich sichergestellt werden,

d) hohere Mieten bzw. Nutzungsgebiihren erboben wer-
den als nach dem Antrage genehmigt sind,

e) die SchluBabrechnung nicht spétestens bis zum Ab-
lauf von drei Monaten nach der baupolizeilichen Ge-
brauchsabnahme (Bezugsfertigkeit) aufgestellt und der
Bewilligungsbehorde vorgelegt ist,

f) den mit diesem Bescheid erteilten Auflagen nicht
Folge geleistet wird,

g) zur Erlangung der Bewilligung unrichtige Angaben
gemacht worden sind.

IV. Der Darlehnsnehmer ist verpflichtet, d1e zur Finan-
zierung der rentierlichen Kosten gegebenen Mittel abzu-
16sen, sobald die Lage auf dem Kapitalmarkt es gestattet.

Der AbschluB der Darlehnsvertrdge und die Auszah-
lung der Darlehen erfolgt durch die Rhein. Girozentrale:
Westf. Landesbank. Die Rhein. Girozentrale/Westf. Lan-
desbank erhé&lt Abschrift des Bewilligungsbescheides.

Der Regierungsprasident

Anlage: Wirtschaftsberechnung.
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Anlage IV A
Muster A
Darlehnsvertrag

Zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen (im folgen-
den ,Land" genannt),
vertreten durch die Rheinische Girozentrale/Westfalische
Landesbank

R 16 X s = o Y
(im folgenden ,Trdger” genannt), wird auf Grund des
Bewilligungsbescheides Nr. «ceceeeiiiivinininae. des’der

(Bezeichnung des Reg.-Prés.)
nachstehender Vertrag geschlossen:

§1

Der Trager verpflichtet sich, auf dem in seinem Eigen-
tum stehenden Grundstlick/Erbbaurecht in --ceeeeeiinnenn..
........................... StraBe «-ceevieiiriiiiiiiiiiccao . NI, cennnn
eingetragen im Grundbucdh von «..eeeveieiiiininiiiiii.
Erbbaugrundbuch ..e.c.eeeeniiiiiiiiiin Band -.. ..
Blatt .-.......... ‘Wohnungen nach den mit dem Bewilli-
gungsbescheid des Regierungsprdsidenten Nr. ............
VOTIL seecerernoaranssasasecassonssnsenernncnnne S genehmigten Planen
zu erstellen.

§ 2
1. Zu diesem Zweck gewdhrt das Land dem Trager
ein Darlehen in Héhe von

(Be Wt e Deutsche Mark).

2. Das Darlehen ist vom 1. des auf die Auszahlung der
einzelnen Darlehnsraten folgenden Monats mit 4Y2 v.H.
jahrlich zu verzinsen und vom 1. Januar des auf die
Auszahlung der letzten Darlehnsrate folgenden Jahres
an mit 1 v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen.
In den Fallen des § 12 Ziff. a) bis ¢} und e) betrédgt der
Zinssatz 8 Prozent.

3. Die Zins- und Tilgungsbetrdage sind am 30. Juni und
31. Dezember eines jeden Jahres fiir das voraufgegan-
gene Halbjahr féllig und spatestens binnen 2 Wochen
nach dem Félligkeitstage kostenfrei zu zahlen. Die Auf-
rechnung ist ausgeschlossen.

§$3
1. Das Darlehen ist seitens des Landes nur in den in
§ 12 vorgesehenen Griinden sowie zu Zwecken der Zins-
regelung und Umschuldung kiindbar. In den beiden letzt-
genannten Fdllen ist die Kiindigung unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum 30. Juni und
31. Dezember eines jeden Jahres zuldssig.

2. Erhéhen sich durch die Ablésung des Darlehens in-
folge einer Kiindigung seitens des Landes die Zinsen,
so wird das Land fiir einen entsprechenden Teil des Dar-
lehens die Zinsen erlassen und die Tilgung bis zur Ab-
deckung der Vorlasten, sowie des verzinslichen Teils
des Darlehens, jedoch spétestens bis zu dem Zeitpunkt,
an welchem die Vorlasten und das Darlehen im Rahmen
der planmédBigen Tilgung hétten abgedeckt sein miissen,
aussetzen. Alsdann ist der zins- und tilgungsfreigestellte
Teil des Darlehens derartig beschleunigt zu tilgen, daB
die gesamte Jahresleistung auf die vom Lande gewdhrten
zinslosen Darlehen dem Betrage gleichkommt, der bis
dahin fir den Zinsendienst und die Tilgung der Vor-
lasten aufgewendet worden ist.

§ 4

Der Trédger ist verpflichtet, das Darlehen abzuldsen, so-
bald die Lage auf dem Kapitalmarkt es gestattet.

§5

Zur Sicherung der Darlehnsforderungen des Landes
ist auf dem (den) in § 1 nédher bezeichneten Grund-
stiick(en)/Erbbaurecht zugunsten des Landes eing¢ Buch-
hypothek einzutragen. Der Trdger ist auf Verlangen des
Landes verpfilichtet, nachtréglich die Bildung eines Hypo-
thekbriefes und dessen Aushdndigung an das Land zu
billigen. Dem Darlehen diirfen keine anderen als die
nachstehend aufgefithrten Lasten im Range vorgehen:

In Abt. II In Abt. III
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Der jeweilige Eigentiimer/Erbbauberechtigte des be-
lasteten Grundstiicks ist verpflichtet, die der Hypothek
des Landes im Range vorgehenden oder gleichstehenden
Hypotheken auf dessen Verlangen loschen zu lassen,
wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum am Grund-
stiick/Erbbaurecht in einer Person vereinigen, und zur
Loschung dieses Anspruches eine Vormerkung gemaf
§ 1179 in das Grundbuch eintragen zu lassen. Unbe-
schadet der hypothekarischen Sicherung haftet der Tré-
ger dem Land fiir das in § 2 bezeichnete Darlehen bis zu
seiner vélligen Tilgung in jedem Falle mit seinem ge-
samten sonstigen Vermd&gen.

§ 6

Der Trdger ist verpflichtet, die auf dem Pfandarund-
stiick / verpfdndeten Erbbaurecht errichteten Gebdude bei
einer offentlichen Feuerversicherungsanstalt spdtestens
bei Fertigstellung des Rohbaues zu ihrem vollen Zeit-
wert (Ersatzwert) gegen Brandschaden zu versichern und
dauernd versichert zu halten. Der Versicherungsabschlu8
ist durch Vorlage des Versicherungsscheines oder, so-
weit es nach den geltenden Bestimmungen angéngig ist,
des Hypothekensicherungsscheines nachzuweisen.

§ 7

Der Trager hat die mit Hilfe des Darlehens fertiggestell-
ten Wohnungen stets in gutem-Bauzustand und samtliche
Réume in einem den gesundheitlichen Anforderungen
entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom
Gléubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerun-
gen, sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griin-
den erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeit-
umstdnden zumutbaren Ausmal in der festgesetzten Frist
auf seine Kosten ausfithren zu lassen. Wesentliche Ande-
rungen auf dem bebauten Grundstiick oder ein gédnzlicher
oder teilweiser Abbruch von Baulichkeiten diirfen nur
nach vorher einzuholender schriftlicher Genehmigung des
Landes vorgenommen werden. Werden die Wohnungen
durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der
Trager verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kosten-
anschldgen, die der Genehmigung des Landes bediirfen,
in der von diesem festgesetzten den jeweiligen Zeit-
umstdnden angemessenen Frist auf seine Kosten wieder-
herzustellen.

§ 8
Die Auszahlung des Darlehens erfolgt-in Héhe von
5090 bei Baubeginn (AbschluB des Darlehnsvertrages),

40 %s bei Fertigstellung,
10 % nach Vorlage der Bauabrechnung.

Voraussetzung fiir die Auszahlung der 1. Rate ist
ferner, daB die sich aus diesem Vertrag ergebenden
grundbuchlichen Eintragungen bewirkt sind, oder daB das
Land die Bewilligung eingereicht sowie den Antrag auf
Eintragung gestellt hat und sichergestellt ist, daB der
Eintragung der Hypothek mit dem vorgesehenen Rang
keine Hinderungsgriinde entgegenstehen. AuBerdem ist
vor Auszahlung der letzten Rate dem Land gegeniiber
der Nachweis zu fiihren, daB das Gebdude bei einer
offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder einer der
offentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Feuer-
versicherungsgesellschaft zum vollen Wiederherstellungs-
wert versichert ist.

§9

Bis zur vélligen Riickzahlung des Darlehens ist der
Tréger verpflichtet, dem Land, dem Landesrechnungshof
oder einer vom Land bezeichneten Stelle jede gewiinschte
Auskunft tber die Verwendung des Darlehens zu er-
teilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben
sowie im Falle des Verzugs oder bei Nichterfiillung nach
dem neuesten Stand vervollstdndigte Ubersichten tber
seinen Vermogens- und Schuldenstand vorzulegen und
fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten
jederzeit zu gestatten.

§ 10

Spétestens bis zum Ablauf von 6 Monaten vom Tage
der bauaufsichtlichen Gebrauchsabnahme ist iber jedes
durchgefithrte Vorhaben eine SchluBabrechnung aufzu-
stellen und zur Nachpriifung durch die vom Land beauf-
tragte Stelle oder den Landesrechnungshof bereitzuhalten.
Die Fertigstellung der SchluBabrechnung ist der Be-
willigungsbehdrde anzuzeigen. Die Abrechnung muf alle
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fiir das Vorhaben entstandenen Ausgaben in tbersicht-
Ticher Form nachweisen. Es muB ferner sichergestellt
sein, daB fiir alle Ausgaben ordnungsmaBige Rechnungs-
belege vorhanden sind. Die Rechnungsbelege fiir die Ver-
wendung des Darlehens sind von dem Trédger gesondert
von den iibrigen Rechnungsbelegen zu sammeln. Auf
Grund der SchluBabrechnung wird ein endgiiltiger Finan-
zierungsplan aufgestellt.

§ 11
Der Trager ist verpflichtet, alle Bedingungen dieses
Vertrages seiner Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und
diese entsprechend zu verpflichten.

§ 12

Das Land ist berechtigt, das Darlehen sofort ohne Ein-
haltung einer Kindigungsfrist zu kiindigen, wenn

a) der Trdager oder der vbn ihm Beauftragte in seinem
Antrage oder in seinen sonstigen Unterlagen, die er
im Zusammenhang mit der Darlehnsgewdhrung vor-
legt, unrichtige Angaben gemacht hat,

b) festgestellt wird, daB der Triger das Darlehen nicht
zu den Arbeiten verwendet hat, zu deren Durchfih-
rung es beantragt und bewilligt worden ist,

¢) der Trdger entgegen einer entsprechenden Auflage
die neuerrichteten Wohnungen an andere als die in
dem Bewilligungsbescheid bezeichneten Personen ver-
mietet, verpachtet oder in sonstiger Weise iiberlaBt,

d) der Trédger mit einer Zins- und Tilgungsrate lénger als
einen Monat ganz oder teilweise im Riickstand bleibt,

e) der Trager den auf Grund dieses Darlehnsvertrages
iibernommenen Verpflichtungen, den Auflagen des Be-
willigungsbescheides oder den Bestimmungen {iber die
Forderung von Volkswohnungen zuwiderhandelt,

f) iiber das Vermogen des Trédgers das Konkursverfahren

oder ein gerichtliches Vergleichsverfahren eréffnet, die

Eréffnung mangels Masse abgelehnt wurde oder wenn
die zur Sicherung des.Dar]ehns verpfandeten Grund-
stiicke beschlagnahmt werden,

g) der Trager mit Steuern, 6ffentlichen Lasten und Zinsen,
die dem Darlehen im Range vorgehen, langer als sechs
Monate riickstandig ist,

h) der Trager das beliehene Grundstiick ohne Genehmi-
gung des Landes verduBert oder belastet

i) das beliehene Erbbaurecht erlischt.

Macht das Land vom Recht der fristlosen Kiindigung
Gebraudh, so ist das Darlehn in den Féllen a) bis ¢) und
e) von diesem Zeitpunkt mit 8 Prozent zu verzinsen.

§13

Sémtliche Kosten aus diesem Vertrage ilibernimmt der
Trédger. Erfiillungsort fir alle Verpflichtungen ist Disscl-
dorf/Miinster (Westf.). Im {ibrigen gelten die Bestimmun-
gen des Ministers fiir Wiederaufbau iiber die Férderung
des Baues von Volkswohnungen vom 9. Mai 1949. Diese
Bestimmungen sowie die dazu noch ergehenden Ergén-
zungsbestimmungen werden Inhalt des Vertrages.

§14

Die VertragsabschlieBenden beantragen und der Trager
bewilligt bei dem im § 1 genannten Grundstiick/Erbbau-

recht, in das Grundbuch von -«-ceerereeennnnn. Band -.ccevvenn.n
Blatt «...-.-.. Parz. Nr. ......... Kartenblatt Nr. ........ . ein-
zutragen:
} DN DM . W, ceeeiireiaanennn. Deutsche Mark)
zu Gunsten des Landes Nordrhein Westfalen.
Das Darlehen ist vom 1. «occovveeiiiiinit 19... mit jahrlich

41/» v. H. unter Umstédnden mit 8 v. H. in halbjdhrlichen
Zahlungen nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember zu
verzinsen und vom 1. ....ccovviniinin 19... ab mit jahrlich
1 v. H. in gleichbleibenden Raten unter Zuwachs der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu
tilgen. Auf Ausfertigung eines Hypothekenbriefes wird
verzichtet. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom
(Datum des vorliegenden Vertrages)

2. bei allen dieser Hypothék im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Hypotheken:

Vormerkung: Auf Verlangen des Landes Nordrhein-
Westfalen zu léschen, wenn und soweit
die Hypothek mit dem Eigentum (Erb-
baurecht) in einer Person vereinigt ist.

Anlage IVB

: Muster B
Darlehnsvertrag

Zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen, im folgenden
».Land” genannt, .
vertreten durch die Rheinische Girozentrale/Westfdlische
Landesbank
und dem
im folgenden ,Trdger” genannt,
wird auf Grund des Bewilligungsbescheides Nr. ............
des Regierungsprasidenten in «.c..ooeveevveiiiiiiiiiniiiiin,

Vertrag geschlossen:
§1
Der Tréager verpflichtet sich, auf dem in seinem Eigen- -
tum stehenden Grundstiick/Erbbaurecht in .....ccoovveinnins

................................. SEraBe ceecerriecareiiiitiiitiiiieseaens
Nr. ceeeevnnnnns eingetragen im Grundbuch von -.-.......oou.
........................ /’Erbbaug[undbuch ebeceetanaenaeenaaaraaas
Band .-ccceceveveiniane Blatt ececevereraiioines Wohnungen nach
den mit Bewilligungsbescheid des Regierungsprasiden-
L 1= 4 D 1 o F NI cceveeennnes VO +eve--
.............................. genehmigten Plinen zu erstellen.
§ 2

1.Zu diesem Zweck gewdahrt das Land dem Trdger ein
Darlehen in Hoéhe von
....................................... DM
(1. Wit e Deutsche Mark)

2. Das Darlehen wird seitens des Landes zinslos gewdhrt.
In den Fillen des § 10 Abs. a—c und e betrdgt der
Zinssatz 8 Prozent. :

Es ist nach Abdeckung der anderen bei der Festsetzung
der Belastung beriicksichtigten Verpflichtungen in
Hohe der jeweils freiwerdenden Betrage zu tilgen.

§3

Zur Sicherung der Darlehnsforderungen des Landes ist
auf dem (den) in § 1 nidher bezeichneten Grundstiick(en)/
Erbbaurecht zugunsten des Landes eine Buchhypothek
einzutragen. Der Trager ist auf Verlangen des Landes
verpflichtet, nachtraglich die Bildung eines Hypotheken-
briefes und dessen Aushdndigung an das Land zu bewil-
ligen. Dem Darlehen diirfen keine anderen als die nach-
stehend aufgefihrten Lasten im Range vorgehen:

In Abt. II In Abt. III

Der jeweilige Eigentiimer/Erbbauberechtigte des be-
lasteten Grundstiicks ist verpflichtet, die der Hypothek
des Landes im Range vorgehenden oder gleichstehenden
Hypotheken auf dessen Verlangen léschen zu lassen,
wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum am Grund-
stiick/Erbbaurecht in einer Person vereinigen, und zur
Lbschung dieses Anspruches eine Vormerkung gemdS$
§ 1179 in das Grundbuch eintragen zu lassen. Unbescha-
det der hypothekarischen Sicherheit haftet der Trdger
dem Land fiir das in § 2 bezeichnete Darlehen bis zu sei-
ner vélligen Tilgung in jedem Falle mit seinem gesamten
sonstigen Vermogen.

Der Trager ist verpflichtet, die auf dem Pfandgrund-
stiidk/verpfandeten Erbbaurecht errichteten Gebdude bei




einer Offentlichen Feuerversicherungsanstalt spatestens
bei Fertigstellung des Rohbaues zu ihrem vollen Zeit-
wert (Ersatzwert) gegen Brandschaden zu versichern und
dauernd versichert zu halten. Der Versicherungsabschlu
ist durch Vorlage des Versicherungsscheines oder, soweit
es nach den geltenden Bestimmungen angédngig ist, des
Hypothekensicherungsscheines nachzuweisen.

§5

Der Trdger hat die mit Hilfe des Darlehens fertiggestell-
ten Wohnungen stets in gutem Bauzustand und sédmit-
liche Réume in einem den gesundheitlichen Anforderun-
gen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom
Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerun-
gen, sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griin-
den erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeit-
umstdnden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten
Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick oder ein géhz-
licher oder teilweiser Abbruch von Baulichkeiten diirfen
nur nach vorher einzuholender schriftlicher Genehmigung
des Landes vorgenommen werden. Werden die Wohnun-
gen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der
Trager verpflichtet, sie nach Bauplinen wund Kosten-
anschldgen, die der Genehmigung des Landes bediirfen,
in der von diesem festgesetzten den jeweiligen Zeit-
umstdnden angemessenen Frist auf seine Kosten wieder-
herzustellen.

§ 6
Die Auszahlung des Darlehens erfolgt in Héhe von

50 %o bei Baubeginn (AbschluB des Darlehnsvertrages)
40°/0 bei Fertigstellung
10%0 nach Vorlage der Bauabrechnung.

Voraussetzung fiir die Auszahlung der 1. Rate ist
ferner, daB die sich aus diesem Vertrage ergebenden
grundbuchlichen Eintragungen bewirkt sind oder das
Land die Bewilligung eingereicht sowie den Antrag auf
Eintragung gestellt hat und sichergestellt ist, da der
Eintragung der Hypothek mit dem vorgesehenen Rang
keine Hinderungsgrinde entgegenstehen. AuBerdem ist
vor Auszahlung der letzten Rate dem Land gegeniiber
der Nachweis zu fithren, daB das Gebdude bei einer
offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder einer der
dffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Feuerver-
sicherungsgesellschaft zum vollen Wiederherstellungs-
wert versichert ist.

§ 7

Bis zur volligen Riickzahlung des Darlehens ist der
Trager verpflichtet, dem Lande, dem Landesrechnurngs-
hof oder einer vom Land zu bezeichneriden Stelle jede
gewiinschte Auskunft iiber die Verwendung des Dar-
lehens zu erteilen und etwa vegrlangte Unterlagen iiber
das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder bei
Nichterfilllung nach dem neuesten Stand vervollstindigte
Ubersichten iiber seinen Vermdgens- und Schuldenstand
zu liefern und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten.

§8

Spdtestens bis zum Ablauf von 6 Monaten vom Tage
der bauaufsichtlichen Gebrauchsabnahme ist iiber jedes
durchgefiithrte Bauvorhaben eine SchluBabrechnung auf-
zustellen und zur Nachprifung durch vom Land beauf-
tragte Stellen oder durch den Landesrechnungshof bereit-
zuhalten. Die Fertigstellung der SchluBabrechnung ist
der Bewilligungsbehérde anzuzeigen. Die Abrechnung
muB alle fir das Vorhaben entstandenen Ausgaben in
iibersichtlicher Form nachweisen. Es muf} ferner sicher-
gestellt sein, daB fiir alle Ausgaben ordnungméBige
Rechnungsbelege vorhanden sind. Die Rechnungsbelege
iiber die Verwendung des Darlehens sind von den Tré-
gern gesondert von den ibrigen Rechnungsbelegen zu
sammeln. Auf Grund der SchluBabrechnung wird ein end-
giltiger Finanzierungsplan aufgestellt.

§9
Der Trdger ist verpflichtet, alle Bedingungen dieses
Vertrages seinen Rechtsnachfolgern -aufzuerlegen und
diese entsprechend zu verpflichten.
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§ 10

Das Land ist berechtigt, das Darlehen sofort ohne Ein- -
haltung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen, wenn

a) der Trdger oder der von ihm Beaufiragte in seinem
Antrag oder seinen sonstigen Unterlagen, die er im
Zusammenhang mit der Darlehnsgewédhrung vorlegt,
unrichtige Angaben gemacht hat,

b) festgestellt wird, daB der Triager das Darlehen nicht
zu den Arbeiten verwendet hat, zu deren Durchfiih-
rung es beantragt und bewilligt worden ist,

c) der Trager entgegen einer entsprechenden Auflage
die neuerrichteten Wohnungen an andere als an die
im Bewilligungsbescheid bezeichneten Personen ver-
mietet, verpachtet oder {iberlaBt,

d) der Tréager mit einer Zins- und Tllgungsrate linger
als einen Monat ganz oder teilweise im Riickstand
bleibt,

e} der Trager den auf Grund dieses Darlehnsvertrages
libernommenen Verpflichtungen, den im Bewilligungs-
bescheid enthaltenen Auflagen oder den Bestimmun-
gen lber die Férderung von Volkswohnungen zu-
widerhandelt,

f) iiber das Vermégen des Tragers das Konkursverfah-
ren oder ein gerichtliches Vergleichsverfahren er-
offnet, die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wurde
oder wenn die zur Sicherung des Darlehens verpfan-
deten Grundstiicke beschlagnahmt werden,

g) der Trager mit Steuern, 6ffentlichen Lasten und Zin-
sen, die dem Darlehen im Range vorgehen, langer als
3 Monate riicksténdig ist,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt,

i) der Trager das belichene Grundstiick ohne Genehmi-
gung des Landes verduBlert oder belastet.

Macht das Land vom Recht der fristlosen Kiindigung
Gebrauch, so ist das Darlehen in den Fillen a)—c) und e}
von diesem Zeitpunkt mit 8 Prozent zu verzinsen.

§ 11

. Samtliche Kosten aus dem Vertrage iibernimmt der
Tréger. Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen ist Diissel-
dorf/Miinster (Westf.).

Im ibrigen gelten die Bestimmungen des Ministers fiir
Wiederaufbau iiber den Bau von Volkswohnungen vom
9. Mai 1949. Die Bestimmungen sowie die dazu noch er-
gehenden Ergdnzungsbestimmungen werden Inhalt des
Vertrages.

§ 12

Die VertragsschlieBenden beantragen und der Tréger
bewilligt, bei dem im § 1 genannten Grundstiick in das
Grundbuch/Erbbaugrundbuch von

Blatt .eceecencecoierencicranisennncioeeas Band cccceecencrieiinniaanan
Parz.-NI. «ceecvemmeiirrenennnnns Kartenbl.-NT, ceeviiivierannnnian..
einzutragen:

1. ceeeennns DM (i. W.t cevneeieiiiiiiiiienienen., Deutsche Mark)

zugunsten des Landes Nordrhein-Westfalen.

Das Darlehen ist unverzinslich. Es ist jedoch unter Um-
stdnden mit 8 Prozent zu halbjghrlichen Zahlungen nach-
traglich am 30. Juni und 31. Dezember zu verzinsen und
in jedem Falle nach Abtragung der andern bei Fest-
setzung der Belastung beriicksichtigten Verpflichtungen
in Hohe der jeweils freiwerdenden Betrdge zu tilgen. .

Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom
.......... tesseriiseniiniinneeseeee (Datum des vorliegenden Ver-
trages),

2. bei allen dieser Hypothek im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Hypotheken:
Vormerkung: Auf Verlangen des Landes zu 16schen,

wenn und soweit die Hypothek mit dem Eigentum
(Erbbaurecht) in einer Person vereinigt ist.
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Bericht Anlage V
iiber den Stand der Neubauforderung
Lfd. Bezeichnung des Bauvorhabens Wohnungseinheiten Davon Landesanteil
Nr. (Ort und Strafe) qm Wohnfl. Gesamtkosten o
Anzahl ie W - rentierlich unrentierlich
je W.-E.
1 2 3a 3b 4 5a 5b
Angabe, mit welchen Landesmitteln
Insgesamter 54DE: 4 > Datum der
. gefordert e Voraussichtliche Auszahlungstermine
Landesanteil (z.B. I. Abschnitt 49 Ubergangsbeihitfe) Bewilligung ® nestermin
5¢ 6 7 8a 8b 8c

Sachlich richtig und festgestellt:

‘Wohnungsinstandsetzungen 1949 — 1. Abschniit

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 9. 5. 1949 —
III B 2 — (52) Tgb.-Nr. 3958/49

Unterschrift des verantwortlichen Dezernenten.

— MBL NW. 1949 S.

Bestimmungen {iiber die Forderung der Kriegs-
schidenbeseitigung an Wohnbauten und Woh-
nungen in Gebduden mit ‘gemischter Zweckbe-
stimmung”.

A. Bereitstellung von Haushaltsmitteln des Landes zur ¢ Hghe der Darlehen.

Forisetzung der Instandsetzung von Wohnungen.

Fiir die Wiederaufbaudarlehen gelten bis auf weiteres

Die Mittel, die das Land seit der Wéhrungsreform fir nachstehende Hochstsdtze:

die Instandsetzung von Wohnungen bereitgestellt hat,
muBten in erster Linie fiir die Abwicklung des im
Jahre 1947 begonnenen Wohnungsnotprogramms einge-
setzt werden. Die als Darlehen gewdhrten Ubergangs-
beihilfen kamen daher grundsétzlich nur denjenigen
Bauherren zu, die einen Bewilligungsbescheid nach
den Bestimmungen des Wohnungsnotprogramms er-
halten hatten. Nach den mir vorliegenden Meldungen
haben diese Bauherren ihre Instandsetzungsvorhaben
zum groBten Teil fertiggestellt. Im Rechnungsjahre
1949 koénnen deshalb die fiir Wohnungsinstandset-
zungen bestimmten Haushaltsmittel auch zur Inan-
griffnahme neuer Instandsetzungsvorhaben verwandt
werden.

Fir das Haushaltsjahr 1949 stelle ich Thnen fiir Thren
Bezirk

....... DM
i W Deutsche Mark

bei Kapitel 702, Titel 31, des Einzelplanes VII zur Ver-

figung.

Zusatz fiir die Herren Regierungsprasidenten in
Aachen, Diisseldorf und Koln, die AuBenstelle
Essen und den Herrn Verbandsdirektor:

Hiervon sind . . .. .. DM
i W.: Deutsche Mark

fir InstandsetzungsmaBnahmen im Rahmen des Berg-
arbeiterwohnungsbauprogramms zu verwenden.

B. Verteilung der Mittel.

Ich ersuche Sie, bei der Verteilung der fiir die allge-

meinen Vorhaben bestimmten Betrdge wie folgt zu

verfahren:

1. Die Mittel sind von Ihnen auf die Stadt- und Land-
kreise zu verteilen. Die Weiterverteilung auf die
Gemeinden und Amter, die nach Teil C Abschnitt I
der Bestimmungen Bewilligungsbehérden sind, hat
durch die Herren Oberkreisdirektoren zu erfolgen.

2.Die Zuweisung an die Stadt- und Landkreise hat
gemiB der beigefiigten Aufschlisselung (Anlage D
zu erfolgen. .

Soweit mit Riicksicht auf Verdnderungen in der An-
zahl der wiederherstellbaren Gebdude, die in der

'

Aufschliisselung nicht mehr beriicksichtigt werden 3.

konnten, ein Abweichen von der schliisselméBigen
Zuweisung dringend geboten erscheint, bitte ich,
mir zu berichten.

3.Fir die Vergebung der Wiederaufbaudarlehen
durch die Gemeinden und Gemeindeverbénde gelten
die in der Anlage beigefiigten

1.

Fiir die Instandsetzung nicht bewohnbaren (nicht
benutzten) Wohnraums:

Ortsklasse: S A B C D
DM DM DM DM DM

1-Raum-Wohnungen 2500 2400 2300 2100 2000
2-Raum-Wohnungen 4000 3800 3600 3400 3200
3-Raum-Wohnungen 6000 5700 5500 5200 4800
4-Raum-Wohnungen 7000 6700 6400 6000 5600
5-Raum-Wohnungen 8000 7600 7300 6800 6400

Die vorstehenden Satze gehen von einem Schadens-
grad von 60 % sowohl fiir das Gebdude als auch fir
die in dem Gebdude befindlichen instandzusetzen-
den Wohnungen aus. Bei einem geringeren Scha-
densgrad der  Wohnungen sind die Bewilli-
gungsbehdrden verpflichtet, die Darlehen entspre-
chend niedriger festzusetzen. Auch wenn die Forde-
rung von Gebduden mit einem hoéheren Schadens-
grad als 60°% ausnahmsweise genehmigt worden
ist, ist eine Uberschreitung der Sétze nur mit meiner
vorherigen Zustimmung zuldssig.

Fiir die Instandsetzung benutzten Wohnraumes:

Fiir die Instandsetzumg behelfsm&Big hergerichteten
Wohnraumes, dessen weitere Benutzung als Dauer-
unterkunft den bauaufsichtlichen und gesundheit-
lichen Erfordernissen nicht mehr entspricht, erma-
Bigen sich die unter Ziff. 1 aufgefiihrten Satze um
759%0. Die sich danach ergebenden Betrdge sind auf
volle 50 bzw. 100 DM abzurunden.

Bei der unter Ziff. 1 und 2 getroffenen Regelung gilt
die Kiiche als Wohnraum, wenn ihre Flache minde-
stens 10 gm betrdgt. Kleinere Kochkiichen gelten
als Nebenrdume. Das gleiche gilt fiir Badezimmer,
Speisekammern, Abstellrdume und Dielen. Soweit die

. Fliche der Nebenrdume insgesamt mehr als 10 qm

betragt, sind diese als e in zusdtzlicher Raum bei der
Bemessung der Darlehen zu beriicksichtigen. Die Zahl
der geférderten Rdume darf jedoch fiinf nicht iber-
steigen.
Einliegerwohnungen in Kleinsiedlungen, die den
Vorschriften der Kleinsiedlungsbestimmungen (KSB)
entsprechen, sind als selbstindige Wohnungen zu
férdern.
Fir Dachinstandsetzungen:
a) Fiir Neubedachungen einschlieSlich Dachstuhl,
16 DM je qm Gebdudefldche,
b) fiir Neueindeckungen
11 DM je gm Geb&dudeflache,
c) fir Instandsetzungen (Umlegen)
5 DM je qm instandzusetzender Dachflache.




Fir die Instandsetzung benutzten Wohnraumes so-
wie fur Dachinstandsetzungen diirfen die einzelnen
Gemeinden und Gemeindeverbdnde im laufenden
Haushaltjahr nicht mehr als 20%o der ihnen zuge-
wiesenen Mittel einsetzen. Ausnahmen bediirfen
Ihrer Genehmigung. o

In den in Ziff. 1 niedergelegten Héchstsdtzen sind
die Kosten fiir Dachinstandsetzungen anteilig mit

enthalten. Die Gewdhrung eines zusétzlichen Dar-.

lehens fiir die Wiederherstellung des Daches ist bei
Anwendung dieser Hochstsdtze ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn die Abgeltung der fiir die Dachinstand-
setzung aufzuwendenden Kosten durch die antei-
lige Beriicksichtigung eine unbillige Hérte darstellen

-wiirde. (Z. B. im Falle des Ausbaues einer Wohnung

im obersten Stockwerk eines mehrgeschossigen Ge-
bdudes und Neubedachung des gleichen Gebaudes.)

D. Genehmigung der Instandsetzung von Gebduden mit

ei

nem Schadensgrad von mehr als 60 v. H.

Von der Thnen in Abschnitt II, Abs. 4, der Bestim-

m

Instandsetzung von Wohnungen

ei
m

ausnahmsweise der
in Gebduden mit
nem Schadensgrad von mehr als 60 v.H. zuzustim-
en, ersuche ich Sie, nur Gebrauch zu machen, sofern

ungen erteilten Ermdchtigung,

die nachstehenden Voraussetzungen erfiillt sind:

a)

b)

<)

d)

Bei den instandzusetzenden Gebduden, insbesondere
bei Brandruinen, miissen Keller einschl. Decke, so-
wie die Brandmauern erhalten sein, und der Par-
zellenschnitt eine einwandfreie GrundriBgestaltung
zulassen.

Die Forderung von Hinterhdusern und Anbauten
ist nur zuldssig, wenn die Stadtplanung eine Hof-
bebauung vorsieht. Das gilt auch dann, wenn die
Decken zu einem erheblichen Teil erhalten sind.
Um eine weitere Bebauung des Hofraumes zu ver-
hindern, sind den Bauherren entsprechende Auf-
lagen zu machen und diese erforderlichenfalls durch
Eintragung von Baubeschrdnkungen zu sichern.

Die Errichtung von Wohnungen in Gebduden mit
reiner Nordlage darf nur geférdert werden, wenn
es gelingt, durch Umbauten oder sonstige geeig-
nete MaBnahmen wenigstens einen Wohnraum nach
einer anderen Himmelsrichtung zu orientieren.
Die Instandsetzung von Gebduden mit iiberholtem
Grundrif (z. B. Aborte auBerhalb der Wohnung,
schlecht belichtete R&ume, sogenannte Berliner
Zimmer, . Sammelaborte und Sammelbdder) darf nur
gefoérdert werden, wenn in der Wiederaufbaupla-
nung diese Fehler vermieden werden. Das gleiche
gilt fir die Instandsetzung von Wohnungen mit
einer GeschoB8héhe von mehr als 3 m im Lichten.

Soweit Sie einzelnen Gemeinden und Gemeinde-
verbdnden allgemein die Erméchtigung fiir die For-
derung von Instandsetzungen in Gebduden mit
.einem héheren Schadensgrad als 60 v.H. erteilen,
ersuche ich Sie, durch entsprechende Auflagen die
Einhaltung der vorstehenden Bedingungen sicher-
zustellen.

E. Ubergangsregelung.

Die den Gemeinden und Gemeindeverbdnden vorlie-
genden Antrdge auf Gewdhrung von Ubergangsbeihil-

fe

n sind nach den fiir die 1. bis 5. Ubergangsbeihilfe

erlassenen Bestimmungen abzuwickeln. Soweit nach
den fiir die Ubergangsbeihilfen geltenden Bestimmun-
gen eine Erledigung bereits vorliegender Antrédge

ni

cht erfolgen kann, bei Anwendung der neuen Be-

stimmungen die Durchfiihrung des Vorhabens jedoch
moglich sein wiirde, haben die Gemeinden und Ge-
meindeverbdnde eine Ergdnzung der Antrage durch
die Bauherren zu veranlassen. Vorhaben, fiir die be-

re

its Ubergangsbeihilfen gewahrt worden sind, diirfen

nach den neuen Bestimmungen nicht geférdert werden.

F. Anforderung und Bereitstellung der Mittel.

Um Zinsverluste zu vermeiden, haben die Stadt- und
Landkreise die Mittel im Rahmen des sich aus den
eingereichten Antrdgen ergebenden Bedarfs bis zur
Hoéhe des in anliegender Aufstellung zur Verfligung
gestellten Betrages bei Ihnen, im Gebiet des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk bei melner AufBien-

st

elle in Essen, anzufordern.

Die Mittel sind von Ihnen im Rahmen der allge-
meinen Betriebsmittelanforderung anzufordern. Hier-

bei ist Sorge zu tragen, daB der laufende Bedarf der
Verfahrenstrager befriedigt werden kann, damit keine
Stockung in der Bautdtigkeit eintritt.
miissen {iibersetzte Anforderungen zur Vermeidung
von Zinsverlusten fiir das Land vermieden werden.

Die den Gemeinden und Gemeindeverbdnden auf diese
Weise zur Verfiigung gestellten Betrdge sind im Ge-
meindehaushalt bei Abschnitt 67 zu vereinnahmen und
im gleichen Haushaltsabschnitt an die Bauherren zu
verausgaben.

Uber die von Ihnen zur Verfiigung gestellten Betrdge
haben Sie eine Kontrolle zu fihren, die .

a) den Tag der Anforderung,

b) die anfordernde Stelle (Gemeinde oder Gemeinde-

Andererseits

. verband,

c) den Tag der Zurverfligungstellung und
d) die Hohe des zugewiesenen Betrages

enthalten miissen.

G. Vorlage der Verpflichtungserklirung der Gemeinden.

Nachstehende Verpflichtungserklarung der Gemeinde

bzw. des Gemeindeverbandes ist Ihnen unverziiglich nach
Zuweisung der jeweils zur Verteilung gelangenden Mittel
vorzulegen:

a) Die Gemeinde .(GV.) verpflichtet sich, den ihr fiir

die Gewdhrung von Wiederaufbaudarlehen fiir die
Instandsetzung von Wohnungen in Wohnhdusern
und Gebduden mit gemischter Zweckbestimmung
aus Mitteln des Landes zur Verfiigung gestellten
Betrag von

1, Wl rreerernieriiiicesrancncastonnennnes Deutsche Mark

unter Beachtung der vom Minister fiir Wiederauf-
bau des Landes Nordrhein-Westfalen mit Erla vom
9. Mai 1949 III B 2 — (52)/Tgb. Nr. 3958/49 be-
kanntgegebenen Bestimmungen sowie etwa hierzu
ergehender Ergdnzungsbestimmungen treuhdnde-
risch fiir das Land zu verwalten. Hinsichtlich der
Verwendung dieser Mittel wird die Gemeinde aus-
schlieBlich den Weisungen des Ministers fiir Wie-
deraufbau Folge leisten.

b) Die Gemeinde (GV.) wird etwaigen ‘Weisungen des
" Herrn Regierungsprdsidenten (meiner AuBenstelle

in Essen) auf Berticksichtigung von Vorhaben be-
stimmter Antragssteller entsprechen.

c) Die Gemeinde wird die eingegangenen Zins- und

Tilgungsbetrdage halbjéhrlich nachtraglich, und zwar
am 15. Januar und 15. Juli eines jeden Jahres an

die zustdndige Regierungshauptkasse — im Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk an die
Amtskasse in Essen — abfiihren.

d) Die Gemeinde (GV.) verpflichtet sich, alle MaB-

nahmen zu ergreifen, um das Land vor Ausfillen
zu schiitzen, sowie gegebenenfalls die Verwaltung
der mit Mitteln des Landes belichenen, in der
Zwangsversteigerung erstandenen Grundstiicke zu
tibernehmen.

H. Vermdgenszugehdorigkeit.

ot

Die von den Gemeinden und Gemeindeverbdnden aus
Mitteln des Landes gewdhrten Darlehen stellen einen
Teil des Landesvermégens dar.
Treuhéander,
den Gemeinden und Gemeindeverbdanden zu treuen
Hinden derart ibertragen sind, daB die Rechte aus
den Hypotheken und Darlehnsforderungen ihnen in
eigenem Namen zustehen, von ihnen aber nicht in
ihrem wirtschaftlichen Interesse, sondern im Interesse
des Landes ausgeiibt werden sollen.

Alle Weisungen hinsichtlich dieses Vermogens wer-
den vom Lande erteilt werden. Das Land ist insbe-
sondere berechtigt, die Riickiibertragung des Vermo-
gens zu verlangen. In den Vermodgensaufstellungen
der Gemeinden und Gemeindeverbdnde sind die Dar-

Die Gemeinden sind
da die dem Lande zustehenden Rechte

lehen als Treuhandvermdgen (Sondervermdégen) ge-
trennt vom iibrigen und vom Hauszinssteuervermégen
aufzufihren.

. Verwaltung der Hypotheken.

Um die Verwaltung der Hypotheken sicherzustellen,
ist
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a) eine Darlehnsakte anzulegen, die den Antrag des
Bauherrn nebst Unterlagen, einen Grundbuchaus-
zug, die Schuldurkunde, einen’ Feuerversicherungs-
schein, einen Tilgungsplan und alle sonstigen fir
die Beurteilung der Rechtsverhdltnisse des Pfand-
grundstiicks etwa erforderlichen Unterlagen ent-
halten muS§, <

b) eine Kontrollkarte nach dem fir die Hauszins-
steuerhypothek geltenden Muster aufzustellen, und

c) eine Nachweisung — getrennt fiir den allgemeinen

Wohnungsbau und das Bergarbeiterwohnungsbau-
programm—zu fiihren, die der Zinssollnachweisung
fiir die Hauszinssteuerhypotheken (Muster 111 II)
entspricht.
Die Zweitausfertigungen der 2zu c) aufgefiihrten
Nachweisungen sind Thnen bis zum 1. Februar eines
jeden Jahres vorzulegen. An Verwaltungskosten
sind 0,25% des Ursprungskapitals von den an das
Land abzufiihrenden Zinsen abzugsfdhig.

J. Haushaltsrechtliche Behandlung der sich aus der Ver-
waltung der Hypotheken ergebenden JEinnahmen und
Ausgaben. _
Die sich aus der Verwaltung der Hypotheken er-
gebenden Einnahmen und Ausgaben sind im Gemeinde-
haushalt bei Abschnitt 93 getrennt von den Haus-
zinssteuerhypothekenriickfliissen zu vereinnahmen und
zZu verausgaben.

Die bei Ihnen aufkommenden Riickflisse sind wie

folgt zu vereinnahmen:

a) Fir den allgemeinen Wohnungsbau bei
plan VII, Kapitel 702, Titel 51b und

b} fiir den Bergarbeiterwohnungsbau bei Einzelplan VII,
Kapitel 702, Titel 52.

Ich ersuche Sie, den Gemeinden und Gemeindever-

bdnden vorstehende Anordnungen sowie die beigefiigten
Bestimmungen unverziiglich bekanntzugeben.

Einzel-

An die Regierungsprasidenten
in Aachen, Arnsberg, Detmold, Diisseldorf, Kéln und
Miinster. AuBenstelle des Wiederaufbauministeriums
in Essen, den Verbandsdirektoren des Siedlungs-
Verbandes Ruhrkohlenbezirk, Essen.

Bestimmungen .
iiber die Forderung der Kriegsschidenbeseitigung
an Wohnbauten und Wohnungen in Gebduden mit

gemischter Zweckbestimmung

A. Allgemeine Bestimmungen

L Zweck der MaBnahme

Zur Gewinnung von Wohnraum durch Instandsetzung
und Wiederherstellung der durch Kriegseinwirkung be-
schidigten Gebdude werden aus Mitteln des Landes Dar-
lehen gewahrt.

Die mit Hilfe des Landes errichteten Wohnungen sind
in erster Linie fiir die minderbemittelten Bevslkerungs-
kreise, insbesondere fiir die Bewohner von Bunkern und
Kellern, Flichtlinge, Schwerkriegsbeschddigte, Bomben-
geschddigte, sowie politisch, rassisch und religiés Ver-
folgte bestimmt.

II. Artderzu fordernden Vorhaben

Gefordert werden kénnen

a) die Instandsetzung von Wohnungen, die infolge der
Beschddigung nicht bewohnbar sind,

b) die Instandsetzung von behelfsmédBig hergerichtetem
‘Wohnraum, dessen weitere Benutzung als Dauerunter-
kunft den bauaufsichtlichen und gesundheitlichen Er-
fordernissen nicht mehr entspricht,

c) Dachinstandsetzungen, wenn dadurch vorhandener
Wohnraum erhalten wird.

In allen Fillen ist Voraussetzung, da8 die Beschéadi-
gung einen Kriegsschaden im Sinne der Kriegsschédden-
verordnung vom 30. November 1940 (RGBI.I S. 1547) dar-
stellt.

In Ausnahmeféllen kann der Minister fiir Wiederauf-
bau die Férderung von Instandsetzungen zulassen, bei

denen die Gebdudeschiden auf andere Ursachen (Be-
satzungsschdden, Katastrophen und dergl.) zuriickzufiih-
ren sind,

Die wiederherzustellenden Gebdude diirfen keinen hé-
heren Schadensgrad als 60 v. H. — bei Kleinsiedlungen,
die den Vorschriften der Kleinsiedlungsbestimmungen
(KSB.) entsprechen, 80 v. H. — aufweisen (vergl. die Be-
stimmungen t{iber die Ermittiung des Schadensgrades —
RunderlaB des Ministers fiir Wiederaufbau vom 24. Juni
1948 — I A 225 —). Ausnahmen bediirfen der vorherigen
Zustimmung des Regierungsprédsidenten — im Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk der AuBensteile
des Ministeriums fiir Wiederaufbau in Essen. — Diese Zu-
stimmung kann auch allgemein fiir das Gebiet einer Ge-
meinde oder eines Gemeindeverbandes erteilt werden.

IT. AusschluB der Férderung
Nicht gefordert werden

a) die Instandsetzung von Barackenwohnungen oder &hn-
lichen behelfsmidfig ausgebauten Wohnungen,

b) laufene Instandhaltungen, auch wenn sie infolge der
wihrend des Krieges und in der Nachkriegszeit be-
stehenden Schwierigkeiten iiber den iiblichen Umfang
hinausgehen,

c) bauliche MaBnahmen, die nicht der Beseitigung von
Schdden dienen, sondern lediglich die Verbesserung
bestehender Wohnverhdltnisse bezwecken,

d) Nebengebdude oder Gebaudeteile, die nicht zur un-
mittelbaren wohnlichen Unterbringung von Menschen
dienen (z. B. Ladenrdume, Werkstédtten, Garagen usw.).
Die Forderung der Wirtschaftsteile und Wirtschatts-
rdaume echter Kleinsiedlungen ist jedoch zuldssig.

IV. Gr68e der Wohnungen .
Es ist anzustreben, mdglichst viele Kleinwohnungen

durch die Instandsetzung zu gewinnen. GréB8ere Woh-
nungen sind daher zu teilen.

Die Wohnfldche soll bei

Einraumwohnungen nicht weniger
als 16 und nicht mehr als 30 gm,
Zweiraumwohnungen ,, "
n 25 ” ” ” 1 50 "
Dreiraumwohnungen " "
" 35 LA " " " 65 "
.Vierraumwohnungen "
. 45 " ,, . 80
Fiinfraumwohnungen nicht mehr als 100 qm
betragen.
Abweichungen, die aus baulichen, wirtschaftlichen

oder sozialen Griinden notwendig sind, bediirfen der
vorherigen Zustimmung des Regierungsprdsidenten bzw.
der AuBlenstelle des Wiederaufbauministeriums in Essen.

Der einzelne Wohnraum soll in der Regel nicht gréBer
sein als 20 qm und darf 8 qm nicht unterschreiten.

V. Bauart und Ausstattung

Die Instandsetzungen miissen einfach, zweckmdéBig
und dauerhaft durchgefiihrt werden. Die wiederherge-
stellten Gebdude sollen Ausdruck einer anstdndigen
Baugesinnung sein. Jeder unzeitgemdBe Aufwand ist un-
bedingt zu vermeiden. Bauweise und Baustoffe miissen
so gewdhlt werden, daB die Gebdude Dauerwert haben
und infolgedessen von o6ffentlichen und nichtéffentlichen
Geldinstituten beliehen sowie von Feuerversicherungs-
gesellschaften ohne wesentliche Erhéhung der Prémie
versichert werden.

VI. Vergebung der Bauarbeiten und Preis-
vorschriften .

Die Vergebung der Bauarbeiten mufi durch Ausschrei-
bung und auf Grund von Preisangeboten fiir die ein-
zelnen Leistungen erfolgen. Die geltenden Preisbestim-
mungen sind zu beachten. Die Bauherren sind gehalten,
die Unternehmer durch Hinweis auf § 10 der Verord-
nung des RfPr. iliber die Preisbildung bei o6ffentlichen
Auftragen (VPO.) vom 11. August 1943 (RGBIL I S. 482)
in Verbindung mit § 7 der Anordnung iliber Preisbildung
und Preisiiberwachung nach der Wahrungsreform vom
25. Juni 1948 — Gesetz- und Verordnungsblatt des Wirt-
schaftrates 1948 S. 61 ff. — vertraglich zu verpflichten,
ihrerseits bei Vergebung von Teilauftrigen an Nach-
unternehmer (mittelbare Auftrdge mit offentlichen Mit-
teln arbeitender Bauherren) die Beachtung der gelien-
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den Baupreisvorschriften vertraglich' zu vereinbaren. —
Bei beschéddigten Kleinsiedlungen, deren Instandsetzung
von einem nach den Kleinsiedlungsbestimmungen zuge-
lassenen Tréger betreut wird, kann von der Ausschrei-
bung und der Einholung von Preisangeboten abgesehen
werden, sofern der Trdger eine genaue Aufstellung der
durchzufiihrenden Arbeiten mit Angabe der Preise der
Bewilligungsbehérde vorlegt.

VII. Uber lassung der Wohnungen, Hohe
der Mieten

Die Bewilligungsbehérde kann im Rahmen der gesetz-

lichen Vormschriften anordnen, daB die instandgesetzten

Wohnungen nur an bestimmte Personen oder Angehérige

eines bestimmten Personenkreises vermietet oder in

sonstiger Weise iiberlassen werden diirfen.

Die Mieten (Belastung) miissen den geltenden Preis-
vorschriften entsprechen. Sie diirfen unbeschadet dieser
Vorschriften die ortsiiblichen Mieten fiir Wohnungen
gleicher Lage, Art, Gr6B8e und Ausstattung nicht tiber-
schreiten.

B. Finanzierung

I. Allgemeine Finanzierungsgrundsédtze

Die Finanzierung der gesamten Herstellungskosten
(Enttriimmerungskosten, Kosten des Bauaufwandes fiir
die Wiederherstellung des Gebaudes und Nebenkosten)
mufl gesichert sein. Diese sollen mdglichst weitgehend
aus Mitteln des privaten Kapitalmarktes und durch
Eigenleistungen der Bauherren gedeckt werden. Nach-
rangige Wiederaufbaudarlehen aus Mitteln des Landes
kénnen nur gewdhrt werden, soweit eine solche Finan-
zierung nicht erfolgen kann.

Der Finanzierung ist ein Finanzierungsplan und eine
Wirtschaftsberechnung nach den dem Antragsmuster
als Anlage II und III beigefiigten Vordrucken zu Grunde
zu legen. Fiir die Berechnung der Bewirtschaftungs-
kosten sind die Sdtze der durch die Erlasse des fritheren
Reichsarbeitsministens (RAM.) vom 27. Mai 1939 —
IV B 4 Nr. 5303/11/39, vom 18. Oktobker 1939 — IV B 4
5303/19/3, vom 7. Mdrz 1940 — IV B 4 5303/46/40 und
vom 8. August 1941 IIb1 — 2200 allgemein gebilligten
Wirtschaftsberechnung fiir gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmungen zu Grunde zu legen. — Bei Bauvor-
haben nicht gemeinniitziger Bauherren sind die in den
Erlassen des fritheren Reichsarbeitsministers vom 15. Juni
1937 (RABL I S. 162) und vom 25. Mai 1940 (RABL I
S. 291) getroffenen Bestimmungen sinngemdB anzu-
wenden.

Soweit es sich um die Wiederherstellung beschédigter
Kleinsiedlungen handelt, wird wegen der Berechnung
der Instandhaltungskosten auf den RunderlaBl des frii-
heren Reichsarbeitsministers vom 3. Februar 1942 IV B
Nr. 2424/22 verwiesen, nach welchem neben der Wohn-
flaiche 20 v. H. der Wirtschaftsflaiche angesetzt werden
konnen.

In Abweichung von den in obigen Erlassen hinsicht-
lich der Abschreibung getroffenen Regelungen darf je-
doch, sofern die Ertragslage des Geb&udes die volle Ver-
zinsung der Wiederaufbaudarlehen aus Mitteln des
Landes nicht zuldBt, die Abschreibung nur in Hoéhe der
jdhrlich zu leistenden Tilgungen zuziiglich 1 v. H. der
fir die Wiederherstellung erbrachten Eigenleistungen
angesetzt werden. Tilgungsleistungen, die auf Grund des
§ 5 Abs. 4 der 1. DVO zum Gesetz zur Sicherung von
Forderungen fiir den Lastenausgleich vom 2. September
1948 ausgesetzt sind, sind hierbei nicht zu beriicksich-
tigen.

Bei der Aufstellung des Finanzierungsplanes und der
Wirtschaftsberechnung ist davon auszugehen, daB die
in § 5§ Ziffer 2 und 4 der Durchfithrungsverordnung zum
Gesetz zur Sicherung von Forderungen fiir den- Lasten-
ausgleich vom 7. September 1948 gegebenen Méglich-
keiten des Rangriicktritts der Umstellungsgrundschulden
und des Nachlasses von Zins- und Tilgungsbetrdgen in
Anspruch genommen werden. Es ist daher der Rang-
riicktritt der Umstellungsgrundschulden zugunsten der
aus Mitteln des Landes gewdhrten Wiederaufbaudar-
lehen herbeizufiihren. Die Antrdge sind an die nach der
Anordnung zur Durchfiihrung des SFLAG vom 20. Sep-
tember 1948, GVBI1. 1948, S. 255 ff., mit der Verwaltung
der Umstellungsgrundschulden beauftragten Stellen zu
richten. Fiir den Nachla8 der Zins- und Tilgungsleistun-

gen sind nach der DVO zur Durchfiihrung des SFLAG
vom 7. September 1948, GVBI. S, 227 ff., die Finanzdmter
zustdndig.

II. Fremddarlehen

Die zur Deckung der Herstellungskosten aufzunehmen-
den Darlehen des privaten Kapitalmarktes miissen Til-
gungsdarlehen sein. Sie sollen in der Regel mit 1v.H.,
diirfen aber nicht mit weniger als /2 v. H. jdhrlich unter
Zuwachs der ersparten Zinsen getilgt werden. Sie diirfen
wahrend der Tilgungsdauer nur nach den fiir lang-
fristige Kredite allgemein iiblichen Bedingungen oder
zum Zwecke der Zinsregelung kiindbar sein oder féllig
werden. .

Die Zins- und Auszahlungsbedingungen miissen nach
der jeweiligen Lage des Kapitalmarktes angemessen sein.
Die Aussetzung der Tilgung ist nur zuldssig, soweit dies
zum Ausgleich eines Disagios erforderlich ist und be-
darf bei anderen Griinden der Zustimmung der Regie-
rungsprdasidenten bzw. meiner AufBlenstelle in Essen.

Ist das Baugrundstiick mit nach § 16 des Umstellungs-
gesetzes umgestellten Rechten (Althypotheken) grund-
buchlich belastet, so kann eine Ablésung dieser Rechte
aus der Darlehnsvaluta erfolgen, wenn das Kreditinstitut
aus gesetzlichen oder satzungsméiBigen Griinden die
Eintragung seiner Hypothek ‘zur ersten Rangstelle be-
anspruchen mus.

Der abzulésende Betrag darf jedoch 20% des letzten
vor der Zerstérung oder Beschddigung der Gebédude fest-
gesetzten Einheitswertes nicht iibersteigen.

III. Eigenleistungen des Bauherrn

Die Eigenleistungen des Bauherrn koénnen in baren
Mitteln oder sonstigen Vermdégenswerten, z. B. Bau-
stoffen, bestehen. Als Eigenleistung gilt auch die Bereit-
stellung solcher Geldmittel, die dem Bauherrn von an-
derer Seite ohne dingliche Sicherung oder gegen letzt-
rangige Sicherung zur Verfiigung gestellt werden. Eine
Erhéhung der Eigenleistung durch weitgehende Heran-
ziehung der Selbst- und Nachbarhilfe ist insbesondere
bei der Wiederherstellung zerstorter Kleinsiedlungen
anzustreben.

Fir die Verzinsung der Eigenleistung kann in der
Wirtschaftsberechnung (Anlage III zum Antrag) ein
Zinssatz bis zu 3 v. H. zugelassen werden. Fiir die als
Ersatz von echtem Eigenkapital aufgenommenen Dar-
lehen kann ausnahmsweise ein hoéherer Zinssatz geneh-
migt werden, jedoch diirfen die Zins- und Tilgungs-
leistungen insgesamt nicht mehr als 52 v. H. betragen.

IV, Wiederaufbaudarlehen

Die Wiederaufbaudarlehen diirfen unbeschadet der
vom Minister fir Wiederaufbau jeweils festgesetzten
Hochstsdtze nicht mehr als 70 v. H. der Herstellungs-
kosten (Kosten der Enttrimmerung und des Bauauf-
wandes und Nebenkosten) betragen. Eine Uberschrei-
tung dieser Grenze ist zuldssig, soweit sie lediglich auf
der Abrundung des Darlehnbetrages auf volle hundert
DM beruht.

Die Wiederaufbaudarlehen sind vom 1. des auf die
Auszahlung der einzelnen Darlehnsraten folgenden Mo-
nats mit 4!/ v. H. jahrlich zu verzinsen und vom 1. Ja-
nuar des auf die Auszahlung der letzten Darlehnsrate
folgenden Kalenderjahres mit 1 v. H. jahrlich zuziiglich
der ersparten Zinsen zu tilgen.

Die Zins- und Tilgungsbetrdge sind am 30. Juni und
31. Dezember eines jeden Jahres fiir das voraufge-
gange Halbjahr fallig und spéatestens binnen 2 Wochen
nach dem Failligkeitstage kostenfrei zu zahlen. Die Auf-
rechnung ist ausgeschlossen.

Ergibt die Wirtschaftsberechnung, daB die Ertrdgnisse
bei Zugrundelegung der gemdB Abschn. A Ziffer VII
Abs. 2 zuldssigen Mieten (Belastung) und Anwendung-
des in Abschnitt B I, Abs. 4 vorgesehenen ermiBigten
Abschreibungssatzes zur Deckung der Zins- und Til-
gungsleistungen fiir das Wiederaufbaudarlehen nicht
ausreichen, so ist der Zinssatz entsprechend zu senken.
Erforderlichenfalls kann von einer Verzinsung des Dar-
lehens ganz abgesehen werden. Eine Aussetzung der Til-
gungsleistungen kann grundsétzlich nicht gewdhrt werden.

Sofern eine Rentabilitit des Geb&dudes sich auch nach
ErlaB der Zinsen nicht herstellen 1dft, kann der Minister
fiir Wiederaufbau eine Aussetzung der Tilgung gewdhren.
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Die Wiederaufbaudarlehen diirfen seitens der mit der
Verwaltung der Darlehen bestimmten Stellen nur aus
den im § 3 der Schuldurkunde bestimmten Griinden zur
Riickzahlung gekiindigt werden. Im Falle der Kiindigung
aus den in § 3a—c der Schuldurkunde vorgesehenen
Griinden erhéht sich der Zinssatz auf 8 v. H. jdhrlich.

V. Grundbuchliche Sicherung der Wieder-
aufbaudarlehen

Das Wiederaufbaudarlehen ist durchEintragung einer
Buchhypothek zu sichern. Dieser Hypothek diirfen nur
die nach § 16 des Dritten Gesetzes zur Neuordnung des
Geldwesens (Gesetz Nr. 63 vom 27. Juni 1948 [Ges. u.
VOBL. Nr. 22, S. 216]) umgestellten Rechte, sowie die
zur Deckung der Herstellungskosten fiir den Wieder-
aufbau aufgenommenen Fremddarlehen im Rang vorge-
hen. Die im Range vorgehenden, in Abt. III des Grund-
buches eingetragenen umgestellten Lasten (Althypo-
theken), diirfen jedoch, sofern sie nicht abgeldst wer-
den, 20 v. H. des letzten vor der Zerstérung oder Re-
schddigung der Gebdude festgesetzten Einheitswertes
nicht ilibersteigen.

Bei den im Range vorgehenden Rechten ist zugun-
sten des Gldubigers des Wiederaufbaudarlehens eine
Léschungsvormerkung gemé&B § 1179 BGB in Verbindung
mit § 1163 BGB einzutragen. Bereits entstandene Eigen-
timergrundschulden sind zu léschen, soweit sie nicht
in Hypotheken fiir den Wiederaufbau umgewandelt
werden.

Soweit ein Bauherr, insbesondere ein gréBeres Woh-
nungs- und Siedlungsunternehmen, Wiederaufbaudarlehen
fiir die Instandsetzung einer gréBeren Anzahl von durch
Kriegseinwirkung beschddigten Wohnhdusern = erhélt,
kann die Eintragung der Hypotheken auf den einzelnen
instandgesetzten Grundstiicken unterbleiben, sofern der
Eigentiimer dieser Grundsticke in Hoéhe des Gesamt-
betrages der Darlehen eine Hypothek auf seinem un-
zerstorten Wohnhausbesitz bestellt. Die Belastung mit
dieser Hypothek darf iiber die Grenze von 80 v. H. des
Dauerbeleihungswertes der Pfandgrundstiicke nicht hinaus-
gehen.

Werden die Wiederaufbaudarlehen von verschiedenen
Gemeinden bzw. Gemeindeverbédnden gewdhrt, so kann
an Stelle der Eintragung der Buchhypotheken zugunsten
der einzelnen Gemeinden eine mit j&hrlich 42 v. H.
verzinsliche jederzeit fallige Grundschuld zugunsten des
Landes bestellt werden. Fiir diese -Grundschuld gelten
die Bedingungen der Buchhypothek sinngemdB. Der
Eigentliimer der Pfandgrundstiicke hat iiber den Zweck
der Bestellung der Grundschuld eine Erkldrung nach
anliegendem Muster (Anlage F) abzugeben.

Sofern der fiir eine Mehrheit von Wiederaufbaudar-
lehen bestellten Hypothek bzw. Grundschuld Hypo-
theken im Range vorgehen, ist bei allen diesen Hypo-
theken eine Léschungsvormerkung gemdB8 § 1179 BGB
in Verbindung mit § 1163 BGB einzutragen.

VI. Veranderungen in der Ertragslage des
wiederhergestellten Gebdudes

Ergibt sich mnach Durchfiihrung der Instandsetzung
eine Steigerung der Grundstiicksertrdgnisse, odersenken
sich die Lasten fiir die nach der Wirtschaftsberechnung
dem Gldubiger vorgehenden Rechte um mehr als 10 v. H,,
so ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, dies der
Bewilligungsbeh6érde (Teil C, Abschn. I) unverziiglich
anzuzeigen. Abgesehen von dieser Anzeigepflicht ist
die Bewilligungsbehdrde jederzeit berechtigt, die Auf-
stellung einer neuen Wirtschaftsberechnung zur Nach-
prifung der Rentabilitdt zu verlangen. Ergibt sich hier-
bei, daB dié Ertrdgnisse eine hoéhere Verzinsung des
Wiederaufbaudarlehens rechtfertigen, so ist die zur Her-
stellung der Rentabilitdt gewdhrte Ermé&Bigung bzw. der
ErlaB der Zinsen in entsprechendem Umfange-zu wider-
rufen. s

Im Falle einer nachtrdglichen Verminderung ‘der
Grundstiicksertrdgnisse ist gem&B Teil B, Abschn. IV,
Abs. 4 und 5, zu verfavhren.

VII.- Sofortige Zwangsvollstreckung

Die Bewilligungsbehérden sind berechtigt, wegen alter
Anspriiche aus der Gewdhrung des Wiederaufbaudar-
lehens die Unterwerfung des Schuldners in die sofortige
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Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermégen und
mit der MaBgabe zu verlangen, daB die Zwangsvoll-
streckung gegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
des/der Pfandgrundstiicke zuldssig sein soll. Das gleiche

Recht steht dem- Regierungsprasidenten -— im Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirtk der AuBen-
stelle Essen des Ministers fiir Wiederaufbau — wegen

der nach Abschn. V, Abs. 4, zugunsten des Landes ein-
getragenen Grundschulden zu.

VIII. Abtretung der Anspriche auf
stattung eines Kriegsschadens

Der Bauherr hat Anspriiche, die ihm auf Grund der
Kriegssachschddenverordnung vom 30. November 1940
(RGBIL. I, S. 1547) oder etwa noch erfolgender gesetzli-
cher Regelungen hinsichtlich des instandzusetzenden Ge-
bdudes zustehen, in Héhe des Wiederaufbaudarlehens an
die mit der Verwaltung desselben beauftragte Stelle ab-
zutreten. Erfolgt eine Erstattung von Kriegssachschaden,
so ist der abgetretene Betrag zur auBerordentlichen Til-
gung des Wiederaufbaudarlehens zu verwenden.

Er-

C. Verfahren.

I. Bewilligungsbehoérden

Bewilligungsbehorden sind die Stadt- und Landkreise.
sowie die kreisangehérigen Amter und Gemeinden, so-
weit sie Hauszinssteuerhvpotheken verwalten.

II. Antrédge

Die Antrdge auf Gewdhrung von Wiederaufbaudar-
lehen sind in doppelter Ausfertigung unter Verwendung
des vorgeschriebenen Musters (Anlage A) an die Be-
willigungsbehérden zu richten.

Dem Antrag sind in doppelter Ausfertigung beizu-
fligen: -

a) Bauzeichnungen 1:100, Grundrisse, Schnitte und An-
sichten, .

b) Berechnung der Wohnflache und des umbauten Rau-
mes (DIN 277),

c) Baubeschreibung,

d) priifbare Kostenanschldge, einschl. genauer Angaben
tber etwaige Enttrimmerungs- und Nebenkosten, bei
Kleinsiedlungen gem. Teil A, Abschnitt VI, Aufstel-
lung des Trégers,

e} Kostenzusammenstellung, Finanzierungsplan und Wirt-
schaftsberechnung (Anlagen I bis III zum Antrags-
- muster),

f) Grundbuchauszug (unbeglaubigt),

g) Nachweis iiber die Aufbringung der Eigenleistung
und tiber die verbindliche Zusage von Fremddar-
lehen flir den Wiederaufbau,

h) letzter Einheitswertbescheid vor Beschddigung der
wiederherzustellenden Gebdude.

Bei der Wiederherstellung von Gebduden mit einem
Schadensgrad von mehr als 60 v. H. ist auBerdem ein
Lageplan oder eine Kartenhandzeichnung des Kataster-
amtes vorzulegen.

III. Priifung der Antrdge

Die Bewilligungsbehérden priifen, ob die Vorhaben im
Rahmen dieser Bestimmungen férderungswiirdig und
durchfihrbar sind. Fdrderungswiirdig sind diejenigen
Bauvorhaben, die den allgemeinen Bestmmungen
(Teil A) entsprechen. Uber die an Ort und Stelle vorzu-
nehmenden Priifungen der instandzusetzenden Geb&ude
ist ein Priifungsbericht nach anliegendem Muster (An-
lage B) aufzustellen,

Die Priifung durch die Bewilligungsbehérden hat sich
im iibrigen auf die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der
Unterlagen, die Einhaltung der Vorschriften liber die Re-
cgelung der Bebauung, die Vollstandigkeit und Angemes-
senheit der Kosten (einschl. etwaiger Enttrimmerungs-
und Nebenkosten), die rechtlichen Verhdltnisse des
Grundstiicks, Eigentums- und Belastungsverhdltnisse,
Verfiigungsbeschrdnkungen auf Grund der Gesetze
Nr. 52 und 53 des Kontrollrates, die Zuldssigkeit der
Miete bzw. Belastung, auf die Sicherung der Gesamt-
finanzierung sowie auf die Rentabilitdt der wiederherzu-
stellenden Gebdude zu erstrecken.

Die Bewilligungsbehérden haben bei der Priifung der
Kostenanschldge besonders darauf zu achten, daB diese
der beabsichtigten Bauausfithrung entsprechen und die
Vordersdtze mit den zu erbringenden Bauleistungen
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iibereinstimmen. Werden neben Wohnungen auch Ge-
baudeteile oder Rdume instandgesetzt, die nicht Wohn-
zwecken ‘dienen (Ldaden, Werkstadtten usw.), so sind hier-
fiir veranschlagte Kosten besonders auszuweisen.

IV. Bewilligungsbescheid Abtretung
des Anspruches auf Auszahlung des
Darlehens

Entspricht das Vorhaben den Bestimmungen, so ist
dem Bauherrn ein Bewilligungsbescheid nach anliegen-
dem Muster (Anlage C) zu erteilen. Durch den Bewilli-
gungsbescheid entsteht ein Rechtsanspruch auf Auszah-
lung des Wiederaufbaudarlehens nur, wenn die im Be-
scheid angegebenen Voraussetzungen erfillt sind. Der
Bewilligungsbescheid darf nur aus den darin ausdriick-
lich ausgefiihrten Griinden aufgehoben werden.

Die Forderung an die fiir die Auszahlung des Wieder-
aufbaudarlehens zustdndige Stelle darf vom Bauherrn
nur mit vorheriger Zustimmung. dieser Stelle ganz oder
teilweise abgetreten werden.

V. Vollziehung der Schuldurkunde

Auf Grund der Bewilligungsbescheide hat die Ge-
meinde die Schuldurkunde von dem Bauherrn nach vor-
geschriebenem Muster (Anlage D) einzuholen. Die
Schuldurkunde ist in 3facher Ausfertigung zu vollziehen.
(1. Ausfertigung fiir das Grundbuchamt, 2. Ausfertigung
tir die Darlehnsakten, 3. Ausfertigung fiir den Bauherrn.)
Die Einreichung der Schuldurkunde bei dem zustdndigen
Grundbuchamt und die Antragstellung auf Eintragung
der Hypothek und der Loschungsvormerkung hat die
Bewilligungsbehérde zu bewirken. Sie kann sich dabei
eines Notars bedienen. — Die Antrdge auf Eintragung
der Grundschulden zugunsten des Landes sind von dem
Regierungsprasidenten bzw. meiner Aufienstelle in Essen
einzureichen. -

VI. Auszahlung des Wiederaufbau-
darlehens

Die Auszahlung des Wiederaufbaudarlehns erfolgt in
drei Raten, und zwar:

a) in Héhe von 50 v. H. nach Vollzug der Schuldur-
kunde,

b) in Héhe von 40 v. H. auf Grund des vom Bau-
herrn zu erbringenden Nachweises, da8 80 v. H.
der 1. Rate des Landesdarlehns sowie des nachge-
wiesenen Eigenkapitals zur Bestreitung des Bau-
aufwandes verbraucht worden sind,

c) in Héhe von 10 v. H. nach Vorlage der Anzeige
tiber die Aufstellung der SchluBabrechnung.

Voraussetzung fiir die Auszahlung der ersten Rate
ist, daf die FEintragung der Hypothek und L&schungs-
vormerkung im Grundbuch durch Vorlage etner grund-
buchamtlichen #Bescheinigung nachgewiesen wird, oder
durch Erkldrung des mit der Einreichung beauftragten
Notars oder in sonstiger Weise sichergestellt ist, daB
der Eintragung der Hypothek mit dem vorgesehenen
Rang keine Hinderungsgrinde entgegen stehen. Im Falle
der Eintragung einer Grundschuld zugunsten desLandes
fiir mehrere Vorhaben geniigt die Mitteilung der Regie-
rungsprisidenten an die Gemeinde, daB die Auszahlung
erfolgen kann.

Vor Auszahlung der zweiten Rate hat der Bauherr
der das Wiederaufbaudarlehen verwaltenden Stelle den
Nachweis zu erbringen, daB das Grundstiick zu seinem
vollen Wiederherstellungswert bei einer 6ffentlichen

nungsbauprogramms
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Feuerversicherungsanstalt oder einer privaten, der
offentlichen Aufsicht unterliegenden Versicherungsge-
sellschaft gegen Brandsghaden versichert ist.

Vor Auszahlung der zweiten Rate haben die Gemein-
den zu priifen, ob ein den aufgewandten Kosten ent-
sprechender Baufortschritt erzielt worden ist. Ergeben
sich hierbei Beanstandungen, so kann die Auszahlung
der zweiten Rate bis zur Behebung der Mingel ausge-
setzt werden.

VII. SchluBabrechnung

Spétestens bis zum Ablauf von 6 Monaten vom Tage
der bauaufsichtlichen Gebrauchsabnahme an ist iiber
jedes durchgefiihrte Bauvorhaben eine SchluBabrechnung
aufzustellen und zur Nachpriifung durch die Bewilli-
gungsbehdrde bereitzuhalten. Die Fertigstellung der
SchluBabrechnung ist der Bewilligungsbeh6érde anzu-
zeigen. Die Abrechnung muB alle fir das Vorhaben
entstandenen Auslagen in dbersichtlicher Form nach-
weisen. Es muB ferner sichergestellt sein, daB fiir alle
Auslagen ordnungsgeméfe Rechnungsbelege vorhanden
sind. ’

Wird die Aufstellung der Bauabrechnung der Bewilli-
gungsbehérde nicht innerhalb der Frist von 6 Monaten
nach Fertigstellung der Geb&dude angezeigt, so kann sie
den Bewilligungsbescheid bis zur Hohe der letzten Rate
kiirzen.

VIII. Aufhebung des Bewilligungsbeschei-
des und Riickzahlung des nicht ver-
brauchten Wiederaufbaudarlehens

Hat der Bauherr in seinen Antrdgen auf Gewdhrung
des Wiederaufbaudarlehens unrichtige Angaben gemacht
oder gegen diese Bestimmungen oder Bedingungen des
Darlehnsvertrages groblich verstoBen, so kann der Be-
willigungsbescheid von der Bewilligungsbehérde wider-
rufen werden. Der Schuldner ist in diesem Falle ver-
pflichtet, das Darlehen, soweit es bereits ausgezahlt ist,
sofort zuriickzuzahlen. :

Ergibt sich nach Aufstellung der SchluBabrechnung,
dafi das Darlehen zur Deckung der Herstellungskosten
nicht vollstdndig verbraucht worden ist, so hat der Bau-
herr dies der Bewilligungsbehoérde unverziiglich anzu-
zeigen und den nicht verbrauchten Teil des Darlehens
zuriickzuzahlen.

IX. SonderregelungfirdasBergarbeiter-
wohnungsbauprogramm

In allen Féllen, in denen in diesen Bestimmungen eine

Ausnahmegenehmigung von meiner AuBenstelle in Essen

zu erteilen ist, tritt im Rahmen des Bergarbeiterwoh-

der Herr Verbandsdirektor des

Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk an deren Stelle.

X. Ausnahmen

Abweichungen von zwingenden Vorschriften bediirfen
meiner Genehmigung.
XI. Inkrafttreten

Vorstehende Bestimmungen treten mit dem Tage ihrer
Veréffentlichung im “Ministerialblatt des Landes Nord-
rhein-Westfalen in Kraft.

Diisseldorf, den 9. Mai 1949,

Der Minister fir Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen.

Steinhoff.
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. Anlage A
Antrag auf Bewilligung eines Darlehens zur Instandsetzung von Wohnungen
Es wird ein Wiederaufbauda#ehen in Hohe von «.-cveevvnines DM fiir die Instandsetzung von -........ Wohnungen
beantragt. .

Fiir das Vorhaben ist — sind — auf Grund der Erlasse des Ministers fiir Wiederaufbau vom 23. September 1948 —
III C 2 — 353/21, 8273/48, vom 27. Dezember 1948 — III B 2 — 353/31 (54), 9798/48 und vom 27. Dezember
1948 — III C 2 — (52) 10648/48 — eine — Ubergangsbeihilfe — in H6he von ............... DM — nicht — bewilligt

worden.*)

1. Eigentiimer — Erbbauberechtigter
1. Name

2. Beruf Coe e e

3. Wohnort (Ort, StraBe, Nr.)

II. Grundstiick
1.Lage (Ort, Kreis, StraBe, Nr.} .
2. Grundbuch — Erbbaugrundbuch .

3. Gesamtgrofe- .

1I1. Gebdude

1.Zahl der Geschosse und Gesamtzahl der Wohnun-
gen nach der Instandsetzung des Gebdudes .

2.Zahl und GréBe der instandzusetzenden Wohnungen

3. Zahl und GréBe der bereits vorhandenen und bezo-
genen Wohnungen .

4. Zahl der gewerblichen Rdume .

5. Anlagen, mit denen das Gebdude ausgestattet ist —
wird Coe

IV.Bewertung und Ertrdge des Grundstiicks

1. Letzter Einheitswert des Grundstiicks vor Eintritt des
Kriegsschadens

2. Voraussichtliche Bruttoertrdage

a) der mit Hilfe des Landes instandgesetzten Woh-
nungen (fir jede Wohnung gesondert angeben)

b) des gesamten Grundstiicks .

V.. Belastung des Grundstiicks
1.In Abt. II des Grundbuchs (Lasten, Beschrankungen)

&

2.In Abt. III des Grundbuchs (Hypotheken, Grund-
schulden, Rentenschulden); Bezeichnung der Hypo-
thek, Grund- oder Rentenschuld: -

Gesamtbelastung:

VI. Ausfiihrung der Instandsetzungsarbeiten
1. Beginn der Arbeiten .
2. Jetziger Stand der Arbeiten R
3. Wann sind die Wohnungen bezugsfertig?

*) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

Amtsgericht ..................... Grundbuch VOn «--eeevermenannen.
Band -.-.-.... Blatt ---v--ee. Flur «-evvev.. Parz. Nr. ceeoeenn.
............ qm .
------------ Geschosse mit insgesamt ............ Wohnungen
--------- ‘Wohnungen mit je ......... Rdumen und ......... qm
Wohn- und Nutzfliche

......... Wohnu_ngen mit je eeeeree.. Rdumen und --...-.-. qm
Wohn- und Nutzflache

--------- Laden, ......... Geschédftsrdume, ......... Werkstétten,
......... Garagen

elektr. Licht, Gas, Zentral-, Etagen-, Ofenheizung, Wasser-
leitung, Brunnen, Pumpenanlage, Kanalisation
Klar-, Sicker-, Senkgrube®)

Hoéhe der Restschuld am Tage Zinssatz Tilgungssatz
Eintragung der Wahrungsreform
RM RM v. H. v. H.
........................................................................ DM
’

..............................................................................



Es wird versichert, dafi die vorstehenden Angaben vollstandig und richtig sind.

Mir ist bekannt, daB das Wiederaufbaudarlehen zur sofortigen Riickzahlung fdllig wird, wenn sich die Unrichtig-
keit oder Unvollstindigkeit der von mir gemachten Angaben oder der eingereichten Unterlagen ergibt.

Beigefiigt sind folgende Unterlagen:
a) Bauzeichnungen 1 :100, Grundrisse, Schnitte und Ansichten,
b) Berechnung der Wohnfliche und des umbauten Raumes (DIN 277),
c) Baubeschreibung,

d) priifbare Kostenanschlige einschlieBlich genauer Angaben iiber etwaige Enttrimmerungs- und Nebenkosten,
bei Kleinsiedlungen gemé&B Teil A Abschn. VI Aufstellung des Trégers,

e) Kostenzusammenstellung, Finanzierungsplan und Wirtschaftsberechnung (Anlagen I bis III des Antragmusters),
f) Grundbuchauszug (unbeglaubigt),
g) Nachweis {iber die Aufbringung der Eigenleistung und iiber die verblndhdle Zusage von Fremddariehen fi{jr den

‘Wiederaufbau,
h) letzter Einheitswertbescheid vor Beschddigung der wiederherzustellenden Gebéaude.
........................... ,den «..ooiiiiineela 19
(Unterschrift des Antragstellers)
Anlage zum Antrag d........ T X TIT PP PP auf Bewilligung eines Darlehens zur Instandsetzung von Wohnungen

I. Kosteniiberschlag
Herstellungskosten (Kosten des Bauaufwandes)

A. Kosten der Bauten (reine Baukosten) fiir ............ cbm Betrag
umbauten Raumes®), je cbm ............ DM . . . . . e, DM
B. Enttriimmerungskosten . . . . . . . . . . . . e, DM
C. Kosten fiir AuBenanlagen ’ . .
a) Hausanschliisse fiir Wasser, Gas und elektr. Licht,
Entwdsserungs- und KanalanschluB oder Kosten fiir
Klar-, Sicker- oder Senkgruben . .  ereeereree DM
b) Hofbefestigung, Einfriedung, Burgerstelgbefestlgung --------------------- DM DM
D. Nebenkosten
a) Bauaufsichts- und Abnahmegebtthren . . . . . . e, DM
b) Architektengebilihren, Betreuungsgebiihren usw. . = .o DM
c) Notariats- und Gerichtskosten fiir Hypothekenein-
tragungen, Schdatzungsgebihren . . . . . . . DM
d) Bauzinsen .. S DM
e) Geldbeschaffungskosten e e e e e e S DM
f) Kosten fiir Unvorhergesehenes . . . . . . . . . 15, DM
Gesamtherstellungskosten: e, DM
II. Finanzierungsplan
Aufbringung der Herstellungskosten fiir den Wiederaufbau
A. Hypotheken fiir den Wiederaufbau Betrag
a) 1. Hypothek deeveveeeeeerrermmmenerseennnnnnens e e e e e DM
(Name des Gldubigers)
* Rangfolge --.oveeerenrninennans Zinssatz .-.-c.e.- Prozent,
Tilgungssatz --....... Prozent, unkiindbar — kiind-.
bar zum --.-.. cerersreienain..
b) 2. HYpothek de- - ceeeenererereunrnireinnnnaeaens e e e e s DM
Rangfolge ---coveevuienenninas Zinssatz «eeeee-.. Prozent,
Tilgungssatz ...-..... Prozent, unkiindbar — kiind-
bar ZUmM ceeceerrvoncrcnarcnceans .
B. Wiederaufbaudarlehen It. Antrag . . . . . . . . DM
Zinssatz ......... Prozent, Tilgungsatz ......... Prozent
C. Eigenleistungen
a) Guthaben bei der «coeceeivvniineii L e e i ireieeeeee e DM
b) Barmittel . . . . e rereeenseaneseennas DM
c) bereits bezahlte und gelleferte Baustoffe B T T T DM
d) eigene Arbeltslelstungen — Selbsthilfe — . . . . o eereeseieeiiienaee. DM
e) Mieterdarlehen — Arbeltgeberdarlehen — d ......... ’
(Name des Geldgebers) ’ .. pM
Zinssatz ...... Prozent, Tilgungssatz ...... Prozent,
unkiindbar — kiindbar — zum «cccveiiiiiiiiiiniiiiain,
f) verlorener Zuschufl dececevrrerronenrnnnnnnnn e e iieeeseensaeisenae DM
Gesamtbetrag®) der Finanzierung: L ieeeeaa ve.. DM

*) Der umbaute Raum ist nach dem Normblatt DIN 277 zu errechnen.
*) Gesamtbetrag muB mit den Gesamtherstellungskosten (Ziffer I) iibereinstimmen.
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III. Wirtschaftsberechnung

A. Ertrdge
Sollmieten
Lage der Wohnung bzw. Anzahl Wohn- und je qm Miete
Bezeichnung der gewerblichen der Nutzflache monatlich jahrlich Bemerkungen
Réume Réiume qm DM DM DM
a) Mietwohnungen
b) Gewerbliche Riume
c) Eigengenutzte Riume des Eigentiimers Nutzungswert
1. Wohnung im ........ Geschof
2 Geschaftsrdume
~ d) Zusammenstellung
1. Wohnungen einschl. eigengenutzte
2. Gewerbliche R&ume einschl. eigengenutzte
Gesamtbetrag der Jahresertrdage:
B. Belastungen (jéhrliche} Betrag
I. Grundstiicksverwaltungskosten . . . . . . . s DM
I1. Betriebskosten
a) Realsteuern C iiieeeeieienae. DM
b) Gebiihren fiir Straﬁenrelmgung und Mullabfuhr ..................... DM
¢) Kanalisationsbeitrdge . . . . . . . . . . e DM
d) Wassergeld . . . . . . . . . . . . . . e, DM
e) Treppenhausbeleuchtung ..................... DM
f) Schornsteinreinigung . . . . . . . . . . ereeinias DM
g) Hausreinigung (einschl. Lohne und sozmle Ab-
gaben, Reinigungsmittel und Gerite) S DM
h) Versicherungsbeitrdge @ . . . . . . . . . eereeseeeiiiien. DM
i . L it 157, O DM
111, Instandhaltungskosten T e DM
1V. Zinsendienst
Bezeichnung der Hypothek, Hone Tilgung Zinsen
Grund- oder Rentenschuld DM % ‘DM % DM

a) Umgestellte Rechte (Althypotheken)

b

—

1. Althypothek d.--oviovrmneiiiiiiiniiiiiiieens
(Name des Glaubigers)
Ursprungskapital ......... RM umgestellt 1:10
auf ..-c-cenn DM
2. Althypothek de- e eesreerenreirinieniniiiiin..
(Name des Glaubigers)
Ursprungskapital ......... RM umgestellt 1 :10
auf -.....e.. DM
3. Althypothek d.-c.oeevvmemeneniniminiiiini,
(Name des Gldubigers)
Ursprungskapital -.-.-...- RM umgestellt 1 :10
auf -.-...eot DM

Fremdhypotheken und Wiederaufbaudarlehen
1. Hypothek d

2. Hypothek d
3. Wiederaufbaudarlehen It. Antrag .

c) Eigenleistungen

d)

1. 3 Prozent Zinsen fiir eigene Barmittel
2. Letztrangiges — grundbuchlich nicht gesicher-
tes — Baudarlehen d..coeeveieviireenmenneiniiiennan.

Grundschulden auf Grund des Geseizes des
Wirtschaftsrates zur Sicherung von Forderungen
fiir den Lastenausgleich vom 2. September 1948

1. Umstellungsgrundschulden
2. Umstellungsgrundschulden
3. Umstellungsgrundschulden

Summe der Tllgung
Gesamtbetrag der Zinsen:
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V. Abschreibung (falls Zinsermé8igung oder ZinserlaB
flir Wiederaufbaudarlehen beantragt wird, nur in
Hohe der jdhrlichen Tilgungen [ohne Tilgung fur
Umstellungsgrundschulden] und 1 v.H. der Eigen-

leistungen) . . . . Coe e C e, DM

VI. Gesamtbelastung
1. Grundstﬁckverwhltungskosten C e e e e e DM
2. Betriebskosten . . . . . . . . . . ., . . e, DM
3. Instandhaltungskosten . . . . . . . . ., . cererssseiiaiea.. DM
4. Zinsendienst (ohne Tilgung) . . . . . . . . e, DM
5. Abschreibung . . . . . . . . L L L 0L e, DM
Gesamtbetrag der Belastungen: L e DM

C. Zusammenfassung

I.Ertrage (III A) . . . . . . . . . . . . . B DM
II.Belastungen (III B) . . . . . . . . . . . . DM
Mithin Uberschuf — Mlnderertrag -) ..................... DM

IIl. Nach Abzug der Zinsen fiir Umstellungsgrund-

schulden, deren ErlaB nach § 5 (4) der DVO. vom

7 September 1948 beantragt ist, verbleibt ein Uber- .

schuf — Minderbetrag —*) . . . . . . . . . e DM
IV.Zur Herstellung der Rentabilitit des Grundstuckes

wird die ErméBigung des Zinssatzes fiir das Wieder-

aufbaudarlehn auf ......... Prozent beantragt.

L (Unterschrift des Antragstellers)
*) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

Anlage B .

GEeMEINAE - vrvrrrriarra it i i i i e a e Geschaftszeichen  cccveevreririiiiiiiiii i iienneas
L G = F T Listen-NUmMmMer - :ictetriemiiiiiiiiiiiiiicrenainiaiananes

Priifungsbericht
zum Antrag d -----ooocci auf Bewilligung eines Darlehens zur Instandsetzung von Wohnungen

A. Grundstiick
1. Lage (@ ) & AT L eeeereerereeeeereaiiiee, StraBe, Nr. .........

2. Eingetragen im
GrundbuUch VOIN  crreeeeiiiiie i ittt e 271 Vo AT , Blatt ----eeeentn.

3. Ortsklasse  «coeeee RSRRRETIPETITLRTIPRRRITRRRE S

4, Eigentﬁmer ............................................................................................................

5. Beschaffenheit des flach, nicht ausgebaut ’
Daches .

#

B. Ermittlung der Wohnildche

Zahl der davon Kiiche Wohnraum Schlafraum Schlafraum Schlafraum Nebenraume insge—samt
Wohnungen bewohnt qm qm qm qm qm qm qm

Erdgescho8

Gesamtzahl der Wohnungen: --«+-..-... . mit insgesamt..-... #-+-.. qm Wohnfladche und --+e-eee-oon - qm Wirtschaftsflache)

C. Der Schadensgrad des Geb&dudes betrdgt insgesamt .-............. v. H.*")
Die nach den eingereichten Unterlagen (Grundrisse, Schnitte, Baubeschreibung, Massenberechnung, Kostenan-
schlag und Kostenberechnung) zu erbringenden Bauleistungen entsprechen dem baulichen Befund.

D. Angaben iiber den Bauzustand:

Unterschrift des Prifers

*) Nur fir Kleinsiedlungen.
')) Die Hundertsétze begnmmen sich nach den Begriffsbestimmungen der Schadensgrade bei Kriegsschdden an Wohngebduden (Anlage 2

zum RunderlaB des Min.f.Wiederaufbau vom 24. 6. 1948, I A 25).
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Anlage C

Haushaltsjahr 19......
Haushaltsstelle

(Geschéftszeichen)

Bewilligungsbescheid Nr, ............
Zum ADtrag des - ooeeiretiiiiniiiii e

auf Bewilligung eines Darlehens zur Instandsetzung von
Wobhnungen.

Auf Grund der Bestimmungen des Ministers fiir Wie-
deraufbau iber die Forderung der Kriegsschidenbeseiti-
gung an Wohnbauten und Wohnungen in Gebduden mit
gemischter Zwedkbestimmung vom 9. Mai 1949 (Min.Blatt

des Landes Nordrhein-Westfalen Nr. , S, ) wird
Thnen fiir die Instandsetzung von -........ ‘Wohnungen auf
dem Grundstiick QN cveereveecertrtienererrersiearesnsreseecrossonaee..
................................. Strafie Nr. ........., eingetragen
im Grundbuch VoD cveveerirtrienrererecnrennenanss and .-.......
Blatt ceceeen.n , Flur .-....... , Parzelle Nr1. «.evnuuen

ein Wiederaufbaudarlehen in Hohe von ............... DM

unter folgenden Voraussetzungen in Aussicht gestellt:

1. Die Instandsetzung ist entsprechend der bauaufsicht-
lichen und bauwirtschaftlichen Genehmigung und der
dazu eingereichten Entwurfszeichnungen unter Bertlick-
sichtigung der erteilten Auflagen auszufiihren.

Es sind zu erstellen:

GeschoB

Wohn- und . Sonstige GréBe

Schlafrdume Kiche Nebenraume qm
ErdgeschoB -.-oioeviiiii e
B S5 o Y o e
7 o Y -«

L T3 o Yo < T .

2.Die Instandsetzungsarbeiten sind spétestens bis zum
.................. zu beginnen und bis zum ..........o.ole
durchzufiihren,

3. Dem Darlehen diirfen in Abt. IT und III des Grundbuchs
keine anderen als nachstehende Lasten im Range vor-
gehen:

Abteilung I Abteilung III

P N
2. e eiieaccansarameaenansans 2 e
L J 5

4, Fiir die Auszahlung des Darlehens sowie fiir die Ver-
zinsung und Tilgung gelten die vom Minister fiir Wie-
deraufbau erlassenen Bestimmungen {iber die Férderung
der Kriegsschddenbeseitigung an Wohnbauten und
Wohnungen in Gebduden mit gemischter Zwedkbestim-
mung vom 9. Mai 1949.

9]

.Die Auszahlung des Darlehens wird davon abhéngig
gemacht, daB Sie nachstehende Auflagen erfiillen: -.....

...........................................................................

6. Dieser Bewilligungsbescheid kann aufgehoben und be-
reits ausgezahlte Darlehnsraten kénnen zuriickgefordert
werden, wenn Sie

a) in Threm Antrag und in den von Ihnen eingereichten
Unterlagen vorsétzlich oder fahrldssig unrichtige
oder unvollstdndige Angaben gemacht haben,

b) das Vorhaben nicht innerhalb der in Ziffer 2 gestell-
ten Fristen beginnen bzw. durchchfiihren,

¢) den in Ziffer 5 Thnen gemachten besonderen Auf-
lagen nicht nachkommen und die festgestellten Mén-
gel nicht innerhalb einer angemessenen Frist be-
heben.
7. Der Anspruch auf Auszahlung des Darlehens darf nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehorde
abgetreten werden. .

Als Anlagen sind beigefiigt:

Anlage D
Schuldurkunde
Verhandelt

Vor dem Unterzeichneten — als Rechtspfleger*) ............
.............................. (Name des Notars] ZU seercncnninenns
............... wohnhaften, fiir den Bezirk des ---cveveneivaatn
1 o e amtierenden Notar :«..cococeennnn

Die Personlichkeit des Erschienenen wurde unter Vor-
legung des Personalausweises festgestellt. Der Erschie-
nene ist personlich bekannt.*)
Der Erschienene erklédrte zu gerichtlichem und notariel-
lem Protokoll:

Ich bekenne hiermit von der «ieeeeeieeiieiiiiiiiiiiiiiiannns
(Bezeichnung der Gemeinde oder des Gemeindeverbandes)
nachstehend ,Glaubigerin” genannt, ein Darlehen in Héhe

VOIN eeseeeesiesaaserccesssan DM

(I. Wat e Deutsche Mark)
zur Instandsetzung von -----...- Wohnungen in -...ccoeeeeneee
................................. StraBe Nr. ......... empfangen zu
haben.

Die Darlehnsgewdhrung griindet sich auf den ErlaB des
Ministers fiir Wiederaufbau iber die Férderung der
Kriegsschidenbeseitigung an Wohnbauten und Wohnun-
gen in Gebduden mit gemischter Zwedkbestimmung vom
9. Mai 1949 — III B 2 (52), Tgb.-Nr. 3958/49.

Ich unterwerfe mich den mit diesem Erla bekannt-
gegebenen Bestimmungen, die insoweit Inhalt des Schuld-
verhiltnisses werden. Eine Schlechterstellung hinsichtlich
der §% 2 und 3 der nachstehenden Darlehnsbedingungen
darf hicrdurch nicht erfolgen.

Fiir die Darlehnsgew&hrung gelten im iibrigen die nach-
stehenden Bedingungen:

§ 1
Das Darlehen wird nach Begriindung des Schuldverhdlt-
nisses zur Halfte sofort, zu weiteren 40 Prozent nach Vor-
lage ordnungsméaBiger Rechnungsunterlagen, aus.denen
sich ergibt, daB 80 v.H. der ersten Rate sowie der nach
Ziffer C des als Anlage zum Antrag vorgelegten Finan-
zierungsplanes verfiigharen Eigenmittel fiir das Bauvor-
haben verbraucht sind, und in Héhe von 10 Prozent nach
Aufstellung der SchluBabrechnung ausgezahlt.
§ 2
Das Darlehen ist vom 1. des auf die Auszahlung der
einzelnen Darlehnsraten folgenden Monats mit 42 v. H.
jahrlich zu verzinsen und vom 1. Januar des auf die Aus-
zahlung der letzten Darlehnsrate folgenden Kalender-
jahres mit 1 v.H. jéhrlich zuziiglich der ersparten Zinsen
zu tilgen.

In den Fillen des § 3 a bis c ist das Darlehen vom
Tage der Auszahlung an mit 8 v. H jahrlich zu ver-
zinsen.

Die Zins- und Tilgungsbetrdge sind in gleichbleibenden
Halbjahresraten am 30. Juni und 31. Dezember eines
jeden Jahres fallig und spatestens 10 Tage nach Fallig-
keit- an die Gliubigerin oder an die von dieser be-
auftragten Stelle kostenfrei zu zahlen, wobei die Ab-
schreibung in einer Summe jéhrlich einmal jeweils am
31. Dezember erfolgt. Eine Aufrechnung ist ausge-
schlossen.

*) Falls nicht zutreffend streichen.
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Das Darlehn ist seitens der Gldubigerin nur aus den
in § 3 a bis i genannten Griinden kiindbar.

§3
Die Gldubigerin kann das Darlehen zur sofortigen Riick-
zahlung kiindigen, wenn

a) der Schuldner in seinem Antrage oder in seinen son-

- stigen Unterlagen, die er im Zusammenhang mit der
Darlehnsgewdanrung vorlegt, unrichtige Angaben ge-
macht hat,

b

—

festgestellt wird, daB der Schuldner das Darlehen nicht
zu den Arbeiten verwendet hat, zu deren Durchiuh-
rung es beantragt und bewilligt worden ist,

c) der Schuldner entgegen einer entsprechenden beson-
deren Auflage der Gldubigerin die instandgesetzten
‘Wohnungen an andere Personen als an Fluchtlinge,
Vertriebene, Kriegsversehrte, Bombengeschadigte so-
wie politisch, rassisch und religios Verfoigte vermietet,
verpachtet oder in sonstiger Weise lberidBt,

die Wohnungen an andere Personen als an Bergarbei-
ter vermietet, verpachtet oder in sonstiger Weise
uberlassen werden,™)

d} der Schuldner mit einer Zins- und Tilgungsrate ldnger
als einen Monat ganz oder teilweise im Riickstand
bleibt,

e} der Schuldner den in § 6 der Schuldurkunde tiber-
nommenen Verpflichtungen zuwiderhandelt,

f) liber das Vermogen des Schuldners das Konkursver-
fahren oder ein gerichtliches Vergleichsverfahren er-
offnet, die Erétinung mangels Masse abgelehnt wurde,
oder das zur Sicherung des Darlehens verpfandete
Grundstiick im Wege der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung beschlagnahmt wird,

g) der Schuldner mit Steuern, o6ffentlichen Lasten oder
Zinsen, die dem Darlehen im Range vorgehen, langer
als 6 Monate rickstandig ist,

der Schuldner das mit Hilfe des Darlehens instand-
gesetzte Wohngrundstick ohne vorherige Zustimmung
der Glaubigerin belastet oder verdufiert, sofern es sich
nicht um die Ubertragung einer Kleinsiedlerstelle oder
einer Volkswohnupg vom Trager auf den Anwart-
schaftsberechtigten nach MaBgabe der geltenden Be-
stimmungen handelt, ‘

i) das Erbbaurecht erlischt.

h

)

§ 4

Ich unterwerfe mich wegen aller Anspriiche aus diesem
Darlehen nebst Zinsen und Nebenleistungen der sofortigen
Zwangsvollstreckung in mein gesamtes Vermdgen mit
der MaBgabe, dafi die sofortige Zwangsvollstreckung auch
gegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zuldssig
sein soll. Demgem&B bewillige und beantrage ich die
Eintragung der sofortigen Zwangsvollstreckung in das
Grundbuch. Die Glaubigerin ist berechtigt, sich eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Verhandlung auf meine
Kosten erteilen zu lassen, und zwar ohne Nachweis der-
jenigen Tatsachen, von denen die Filligkeit der Foide-
rung abhdngt.

§ 5

‘Das Darlehen ist durch Eintragung einer brieflosen

Hypothek an dem im Grundbuch von ........o.o.ooieiinins
Band Blatt ......... Flur ......... Parzelle
eingetragenem Grundstiick grundbuchlich zu sichern. Der
Hypothek diirfen keine anderen als die nachstehenden
Lasten im Range vorgehen:

In Abteilung II In Abteilung III

| TS L et
2 e D e,
L TN L TN

**) Gilt nur fiir Vorhaben im Rahmen des Bergarbeiterwohnungs-
bauprogramms.

‘>
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§6
Ich verpflichte mich ferner:

a) GemaB § 5 Abs. 2b der Ersten Durchfiihrungsverord-
nung zum Gesetz zur Sicherung von Forderungen fiir
den Lastenausgleich bei den die Umstellungsgrund-
schulden verwaltenden Stellen (vgl. Anordnung zur
Durchfiihrung des Gesetzes zur Sicherung von Forde-
rungen fir den Lastenausgleich vom 20. September
1948) zu beantragen, daB dem Instandsetzungsdarlehn
der Vorrang vor den Umstellungsgrundschulden ein-
gerdumt wird,

b) die mit Hilfe des Darlehens instandgesetzten Gebiude
bei einer offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder
einer der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten
Feuerversicherungsgesellschaft spétestens bei Fertig-
stellung des Rohbaues nach ihrem vollen Zeitwert (Er-
satzwert) gegen Brandschaden zu versichern und dau-
ernd versichert zu halten. Der Glaubigerin ist jeder-
zeit auf Verlangen die Versicherung nachzuweisen.

¢} bis zur vollen Riickzahlung des Darlehens dem Lande
Nordrhein-Westfalen, der Gldubigerin oder einer von
dieser bezeichneten Stelle jede gewiinschte Auskunft
uber die Verwendung des Darlehens zu erteilen und
etwa verlangte Unterlagen und nach dem neuesten
Stand vervollstandigte Ubersichten iiber meinen Ver-
mogens- und Schuldstand zu liefern sowie die fiir er-
forderlich erachteten Besichtigungen der Bauten jeder-
zeit zu gestatten,

d) alle Bedingungen dieser Schuldurkunde meinen Rechts-
nachfolgern im Eigentum aufzuerlegen und diese ent-
sprechend zu verptlichten.

Erfillungsort fur alle Verpflichtungen ist -..............

§ 7
Ich verpflichte mich, zugunsten der «-«---ceovevreernennninnnn,
als Glaubigerin der auf Grund der Schuldurkunde einzu-
tragenden Hypothek, sdamtliche im Range vorgehenden
Hypotheken, Grundschulden oder Rentenschulden 16schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum
in einer Person vereinigen.

§8
DemgemdB bewillige und beantrage ich, in das Grund-
buch VON cereerrriieniaiaiiiiiiainn. Band ....-.... Blattreesseos.-

Parzelle ...... des Bestandverzeichnisses Kartenblatt -.....
in Abt. II unter Nr. -.-eveet einzutragen:

Y DM (i. W, coerriieinni e e
Deutsche Mark) mit 42, gegebenenfalls 8 v. H., jahr-
lich yerzinslich und spétestens vom 1. Januar 19......
ab mit 1 v. H, jahrlich in gleichbleibenden Raten unter
Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen zu tilgen. Der jeweilige Grundstiicks-
eigentumer ist der sofortigen Zwangsvollstreckung
unterworfen. Im iibrigen unter Bezugnahme auf die
§8 1, 2 und 3 der Schuldurkunde vom ........... Leerseeenas
ohne Bildung eines Hypothekenbriefes fiir die --.......
........................ eingetragen QIML ceeonenrnenannanensannnsons

b) Der Eigentiimer 3 als
Gladubigerin aus der vorstehend zu a) zu ihren Gunsten
besteliten Hypothek gegeniiber verpilichtet, die dieser
Hypothek im Range vorgehenden Hypotheken, Grund-
schulden oder Rentenschulden 16schen zu lassen, wenn
und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person
vereinigen.

Sollten der Eintragung der Loschungsvormerkung
irgendwelche Hindernisse entgegenstehen, so soll un-
abhangig davon die Eintragung der Hypothek doch er-
folgen.
§9
Samtliche aus diesem Schuldverhéltnis entstehenden
Kosten einschlieBlich Gerichts- und sonstige Gebilihren
trage ich.
§ 10
Ich versichere hiermit, daB mir nach sorgfdltiger Pri-
fung nichts dariiber bekannt ist, da gemd8 den Gesetzen

Nr. 52 und 53 des Kontrollrats und den dazu erlassenen

Anordnungen etwas der gewiinschten Eintragung ent-

gegensteht. ’

Das Protokoll ist vorgelesen, genehmigt und eigenhdn-
dig, wie folgt unterschrieben.
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Anlage E

Bewilligung und An{rag
auf Eintragung einer vollstreckbaren Grundschuld zugunsten des Landes Nordrhein-Westfalen

Verhandelt ZU  coveeerrtiritiaiiiiiitenierineneaeieariareeeneeninns PO s -} ¢ T PP

Vor dem unterzeichneten Notar ---cvvvvviiiviiiieeeniiiii erschien, durch .......oevvvininnnn FORUT ausgewiesen
und erklérte:

Ich bewillige und beantrage bei dem mir gehdérigen, zu ...-cceeeiiiiaiiii veenene belegenen, im Grund-
buch des Amtsgerichts «..oovvineiiinnil VOIL «evveernnennaninns Band --..-.... Blatt verzeichneten Grundbesitz fir
das Land Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den Herrn Regierungsprdsidenten in --«-coeveeeiiiiiiiiieiineen. eine
jederzeit féllige Grundschuld im Betrage von ......... DM (in-Worten: «...coovieiiinniiiiiiiiniini, Deutsche Mark)

nebst 41/2 v. H. in halbjghrlichen, nachtraglich am 30. Juni und 31. Dezember jeden Jahres félligen Jahreszinsen,
einzutragen. Die Erteilung eines Grundschuldbriefes ist ausgeschlossen.

Gleichzeitig unterwerfe ich mich wegen aller Anspriiche an Kapital und Zinsen, welche dem Land Nordrhein-West-
falen aus dieser Urkunde zustehen, der sofortigen Zwangsvollsireckung in das mit der Grundschuld belastete
Grundstiick, und zwar in der Weise, daB die Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde gegen den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstiicks zuldssig sein soll. Die Vollstreckungsklausel soll dem Gldubiger auf seinen Antrag
ohne den Nachweis derjenigen Tatsachen, von deren Eintritt die Falligkeit abhdngt, erteilt werden. Ich bewillige
und beantrage die Eintragung auch dieser Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung in das Grundbuch. =

Ich sichere der Grundschuld den Rang unmittelbar nach ««-cccorvevemnniiiiiiiinn oo, zu.

AuBerdem bewillige und beantrage ich, bei den Einiragungen in Abt. III unter Nr, -........... eine Vormerkung
einzutragen, daB der Grundstiickseigentiimer dem jeweiligen Glaubiger der obigen Grundschuld gegeniiber
verpflichtet ist, diese Eintragung 16schen zu lassen, wenn sich die eingetragenen Rechte und das Eigentum am
Grundstiik in einer Person vereinigen. -

Der Antrag auf Eintragung der Grundschuld und derjenigen auf Eintragung der Lgschungsvormerkung sind nicht
als ein einheitlicher Antrag zu betrachten.

Ich versichere hiermit, daB mir nach sorgfaltiger Prifung nichts dariiber bekannt ist, da gemaB den Gesetzen
Nr. 52 und 53 des Kontrollrats und den dazu erlassenen Anordnungen etwas der gewiinschten Eintragung ent-
gegensteht.

Die Erkldrung wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt und wie folgt unterschrieben.

Anlage F
Erkldirung iiber den Rechtsgrund fiir die Bestellung einer Grundschuld
=5 7 £ 1= T (Bezeichnung des Bauherrn) in --oc-oceeeecvviieiiineiniiin,
StraBe --coeeccreieiiiiiiiii hat auf den in seinem/ihrem Eigentum stehenden Grundstiicken in «---v-cereveveennn
............... StraBe «--eercevereniiveeniiiiiiiniisnnes NI, -ooeveeo. eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts ...ooooonnnnen.
--------------- Band -..---.-. Blatt -.-...... eine mit 4%z v. H. jahrlich verzinsliche, jederzeit fallige Grundschuld zu-

gunsten des Landes Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den Herrn Regierungsprésidenten in «..............cooeiiis ,
eintragen lassen. 4

Die Bestellung dieser Grundschuld erfolgt zur Sicherung aller Anspriiche, einschlieflich Zinsen und sonstiger Lei-
stungen, sowie etwa entstehender Kosten der Rechtsverfolgung und Beitreibung, die den aus der nachstehenden
Aufstlelung sich ergebenden Gemeinden und Gemeindeverbdnden aus der Gewdhrung von Darlehen im Rahmen
der Bestimmungen des Ministers fiir Wiederaufbau iiber die Foérderung der Kriegsschidenbeseitigung an Wohn-
bauten und Wohnungen in Gebduden mit gemischter Zweckbestimmung (vgl. Runderla DMfW. vom 9. 5. 1949
— III B 2 (52), Tgb.-Nr. 3958/49) erwachsen sind oder in Zukunft noch erwachsen werden.

(Unterschrift)

— MBI NW. 1949 S. 573.
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